Projekt

7 dnia 15 grudnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....ccccevvveennenne
RADY MIASTA WISLA

z dnia 17 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta '""Wista Skolnity W"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2020r. poz.713 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwalg
Nr XLIII/601/2018 Rady Miasta Wista z dnia 16 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta "Wista Skolnity W"

Rada Miasta Wisla stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Wisla", przyjetego uchwala Nr XXX1V/412/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r., zmienionego uchwala Nr
X111/185/2011 Rady Miasta Wisla z dnia 22 grudnia 2011 r. i uchwala Nr VIII/107/2015 Rady Miasta
Wisla z dnia 25 czerwca 2015 r.
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta "Wisla Skolnity W"

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta "Wista Skolnity W", zwany
dalej "planem", obejmuje obszar o powierzchni ok 34,34 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng cze$cig planu sg zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) Zatacznik Nr 1- rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu;
2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Wista o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Wisla o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Na rysunku planu, o ktéry mowa § 2 pkt 1, nastepujace oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terenow wedtug symboli ustalonych w § 4 ust. 1,
d) nieprzekraczalne linie zabudowys;
2) oznaczenia obowigzujace na podstawie przepisoéw odrebnych:
a) granica Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego,
b) granica otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego;
3) oznaczenia informacyjne planu:

a) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV,
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b) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15kV,
¢) stacja transformatorowa,

d) przepompownia wody,

e) wyciag narciarski,

f) istniejace trasy rowerowe;

§ 4. 1. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujgce rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole literowe:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) US1 - tereny sportu i rekreacji z zabudowa kubaturows;
3) US2 - tereny sportu i rekreacji;
4) US3 - teren sportu i rekreacji;
5) ZN/UT - teren zieleni nieurzadzone;j i turystyki;
6) R - teren rolniczy;
7) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej;
8) ZL - tereny lasow;
9) ITW - teren infrastruktury technicznej - wodociagowej;
10) KDD - teren publicznej drogi klasy "dojazdowa";
11) KDW — tereny drog wewnetrznych.
2. Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:
1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu - oznaczenie jednostki strukturalne;j;
2) oznaczenie cyfrowe - kolejny numer terenu o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym,;
3) oznaczenia literowe - przeznaczenie podstawowe terenu.
§ 5. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Wista w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta "Wista Skolnity W";

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta
"Wista Skolnity W", o ktérym mowa w §1;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje na
dziatlce budowlanej, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako
dopuszczalne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelhnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspétistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury iBudownictwa zdnia 14 listopada 2017 .
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigcg granic¢ dla usytuowania
elementow elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
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nadziemnymi cze¢$ciami budynku; linia zabudowy nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymséw,
okapow, zadaszen nad wej$ciami, podjazdow dla niepetnosprawnych, elementéw ocieplenia, wysunietych
przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m za wyjatkiem terenéw D1US1, D2UST;

10) dojazdy - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi istniejace
lub niezbedne do wyznaczenia wewngtrzne drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne niezbgdne dla
zapewnienia dojazdow do dzialek i obiektoéw budowlanych niemajacych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkéw mierzona zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktoére nie sa budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.
Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegoW celu ksztaltowania tadu przestrzennego
i jego ochrony, ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 14,5 m, oile ustalenia Rozdzialu 3
nie stanowig inaczej;

2) w przypadku budowy, rozbudowy obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie wymaga si¢ rownoczesnie
realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia podstawowego dla danego terenu;

3) w przypadku przebudowy, nadbudowy i remontow obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie wymaga
si¢ rownoczesnie realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia podstawowego dla danego terenu;

4) dopuszcza si¢ remonty dachow o geometrii innej (w dniu wejécia w zycie niniejszego planu) niz wynika to
z ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terenows;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, wdniu wejScia W zycie niniejszego planu, zabudowy
o przekroczonych parametrach niz podane w planie dla poszczegolnych terendw, zmozliwoscia

podejmowania robot budowlanych na tych obiektach bez mozliwosci powigkszenia przekroczonego
parametru;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu. Dla terenow D1US1 i D2US1 wyznacza si¢
lini¢ zabudowy w liniach rozgraniczajacych pokrywajacych si¢ z granicg obszaru objetego planem.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazuW celu zachowania wymogéw ochrony
srodowiska ustala si¢:

1) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;
3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

4) zakaz stosowania zrddet ciepta nie spelniajacych warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych,
w szczegodlnosci w uchwatach Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego;

5) zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych;

6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

7) ustala sie konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwos$ci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny; w szczegdlnosci dotyczy to hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza;

8) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

9) obszar planu znajduje si¢ w granicach lokalnego zbiornika wod podziemnych Zbiornik warstw Godula
(Beskid Slaski) - dawny Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 348. Ochrona zasobéw wodnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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10) obszar planu potozony jest czesciowo w granicach Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego i czesciowo
w otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie systemow komunikacji:
1) wyznacza si¢ tereny komunikacyjne oznaczone symbolami:
a) KDD - teren publicznej drogi klasy "dojazdowa",
b) KDW - tereny drog wewnetrznych;

2) modernizacja uktadu komunikacyjnego polegaé¢ begdzie na remontach i przebudowach istniejacych drog
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg oraz poszerzeniach istniejgcych drog;

3) obstuga komunikacyjna poprzez drogi D1IKDW, D2KDW, DIKDD oraz od strony ulicy Kolejowej
znajdujacej si¢ poza granicg opracownia;

4) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN: 1 miejsce parkingowe na 1 budynek
mieszkalny, w tym garaz,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US1, US2, US3, ZN/UT:
- 50 miejsc na 100 uzytkownikow obiektow sportowo-rekreacyjnych,
- 20 miejsc na 100 miejsc uzytkowych na terenach sportu i rekreacji,
- 18 miejsc na 100 miejsc noclegowych w hotelach i pensjonatach,
- 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii,
- 2 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ ksztattowania miejsc parkingowych w formie parkingéw naziemnych
i podziemnych oraz w garazach, za wyjatkiem terenu D2US1, dla ktérego dopuszcza si¢ rowniez forme
parkingu wielopoziomowego;

6) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, stosownie do przepisow odrgbnych.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) lokalizacje sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢ ich budowy,
rozbudowy, przebudowy oraz remontu w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z miejskiej sieci wodociagowej,
b) z indywidualnych uje¢ wod;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) poprzez istniejacy i projektowany uktad sieci iurzadzen elektroenergetycznych: linie napowietrzne
i kablowe wysokiego, sredniego i niskiego napigcia, stacje transformatorowe SN/nN,

4) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) za pomoca indywidualnych zrodet;

5) zaopatrzenie w ciepto: za pomocg indywidualnych rozwigzan z uwzglednieniem ustalen zawartych w §7
pkt 4;

6) odprowadzanie $ciekow sanitarnych:
a) do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
b) do szczelnych osadnikow oproznianych okresowo,

¢) do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
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7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do kanalizacji deszczowej lub za pomoca indywidualnych rozwigzan,
b) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszczowych;
8) obstuge w zakresie telekomunikac;ji:
a) dopuszczenie budowy sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;j,

b) realizacj¢ sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej oraz
Internetu szerokopasmowego.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej w terenach o symbolu MN : 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniaczej w terenach o symbolu MN: 600 m?,

¢) dla terenéw o symbolu US1: 3000 m?,

d) dla terenéw o symbolach US2, US3, ZN/UT: 5000 m?,

e) dla pozostatych terenow za wyjatkiem R i ZL: 1 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej w terenach o symbolu MN: 22 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniaczej w terenach o symbolu MN: 18 m,

¢) dla terendw o symbolach US1, US2, US3, ZN/UT: 22 m,

d) dla pozostatych terenow za wyjatkiem R 1 ZL: 1 m.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 50° - 90°.

§ 10. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw
W obszarze planu nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe planu dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania i warunkéw
zabudowy

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od D1IMN do D2MN, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalnym:
a) zabudowa ushug turystycznych,
b) miejsca postojowe,
¢) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
d) ciagi piesze, drogi rowerowe,
e) zielen urzadzona,
f) cieki wodne,
g) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,001;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m;

6) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno-, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45° lub od 20° do 75 °w przypadku realizacji dachu mansardowego.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji z zabudowa kubaturowa oznaczone na rysunku planu
symbolami od D1US1 do D3USI1, o przeznaczeniu:

1) podstawowym:

a) ustugi handlu, gastronomii,

b) dla terenu D1US1: skocznie narciarskie,

c) dla terenéw D2US1, D3USI: stacje kolei linowej, stacje wyciggdw narciarskich;
2) dopuszczalnym:

a) mieszkania i budynki mieszkalne jako uzupekienie zabudowy sportowo-rekreacyjnej pod warunkiem ze
uzytkowania te wraz z dojazdami i parkingami nie beda zajmowaty wigcej niz 10% powierzchni dziatki
przeznaczonej do zabudowy,

b) obiekty iurzadzenia obstugi terenow sportowych, rekreacyjnych iimprez okoliczno$ciowych, w tym
pomieszczenia hotelowe,

c) obiekty tymczasowe zwigzane z organizacjg imprez sportowo-rekreacyjnych,
d) narciarskie trasy zjazdowe,
e) instalacje sztucznego nasniezania, odwodnienia i o§wietlenia tras narciarskich,
f) garaze dla samochodéw osobowych i sprzetu sportowo-rekreacyjnego i obshugi terenow,
g) parkingi,
h) place zabaw,
i) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
J) ciagi piesze,
k) drogi rowerowe (w tym trasy zjazdowe dla rowerow),
1) zielen urzadzona,
m) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;,
n) koleje linowe dla terenow D1US1 i D2USI.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenu D1US1: 14,5 m,
b) dla terenu D2US1: 15,95 m,
c¢) dla terenu D3US1: 9,0 m;

6) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno-, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami od D1US2 do
D4US2 o przeznaczeniu:
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1) podstawowym:

a) dla terenu D2US2: tereny sportu, rekreacji takie jak: narciarskie trasy zjazdowe (w tym nartostrady
narciarskie stoki slalomowe i zjazdowe), tory saneczkowe,

b) dla terenow D1US2, D3US2, D4US2: tereny sportu, rekreacji takie jak: wyciagi narciarskie, koleje
linowe, narciarskie trasy zjazdowe (w tym nartostrady narciarskie stoki slalomowe i zjazdowe), obiekty,
urzadzenia techniczne wyciagow;

2) dopuszczalnym:
a) budowle sportowo-rekreacyjne, urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) tymczasowe obiekty budowlane zwigzane ze sportem i rekreacja oraz o funkcji gastronomicznej,
¢) instalacje sztucznego nasniezania, odwodnienia i oswietlenia tras narciarskich,
d) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
e) ciagi piesze,
f) drogi rowerowe (w tym trasy zjazdowe dla rowerow),
g) zielen urzadzona,

h) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym otwarte zbiorniki wody dla potrzeb sportu
Zimowego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji nowych budynkows;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenow D1US2, D2US2, D3US2: 14,5 m,
b) dla terenu D4US2: 9,0 m, za wyjatkiem stupow kolei, dla ktérych dopuszcza si¢ wysoko$¢ 14,5m,
¢) tymczasowych obiektow budowlanych: 4,5 m;

7) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno-, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren sportu irekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem D1US3,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny sportu i rekreacji, takie jak: terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw;
2) dopuszczalnym:
a) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
b) miejsca postojowe (maksymalnie 10% terenu),
c) ciagi piesze,
d) drogi rowerowe (w tym trasy zjazdowe dla rowerow),
e) zielen urzadzona,
f) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m.
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§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzadzonej i turystyki oznaczony na rysunku planu symbolem
D1ZN/UT, o przeznaczeniu:

1) podstawowym:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, wieze widokowe, platformy widokowe,
b) lasy,
c) zielen nieurzadzona;
2) dopuszczalnym:
a) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
b) miejsca postojowe (maksymalnie 10% terenu),
c) ciagi piesze,
d) drogi rowerowe (w tym trasy zjazdowe dla roweréw),
e) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m, za wyjatkiem wiez widokowych, dla ktorych dopuszcza sig
wysoko$¢ do 35 m;

4) w przypadku budowy wiez widokowych i platform widokowych nakaz stosowania drewnianych elementow
wykonczeniowych na czgsci elewacji i pokrycia dachu — minimum 80% catkowitej powierzchni elewacji
i pokrycia dachu.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem D1R, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: teren rolniczy;
2) dopuszczalnym:

a) dojscia, dojazdy,

b) ciagi piesze, drogi rowerowe,

¢) sieci, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz realizacji budynkow.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolami od D1ZN do
D3ZN, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zielen nieurzadzona;
2) dopuszczalnym:
a) wody powierzchniowe,
b) dojscia, dojazdy,
c) ciagi piesze, drogi rowerowe,
d) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz realizacji budynkow.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teremy laséw oznaczone na rysunku planu symbolami od D1ZL do D17ZL,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: lasy;
2) dopuszczalnym: istniejace dojazdy do nieruchomosci, $ciezki rowerowe (w tym trasy rowerowe).

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: utrzymanie i ochrona istniejacych lasow.
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§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - wodociagowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem D1ITW, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: sieci, urzadzenia infrastruktury wodociagowej;
2) dopuszczalnym: inne sieci, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz realizacji zabudowy.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren publicznej drogi klasy "dojazdowa" oznaczony na rysunku planu symbolem
D1KDD, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: droga publiczna klasy "dojazdowa";
2) dopuszczalnym:
a) ciagi piesze, drogi rowerowe,
b) place manewrowe,
¢) zielen urzadzona, ozdobna,
d) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zabudowy izagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami od DIKDW do
D2KDW, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: droga wewnetrzna;
2) dopuszczalnym:
a) ciagi piesze, drogi rowerowe,
b) place manewrowe,
¢) zielen urzadzona, ozdobna,
d) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu 1IKDW — od 3m do 7m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KDW — 6m.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wista.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Wista

Janusz Podzorski
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr

Rady Miasta Wista
z dnia 17 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru miasta ,Wista Skolnity W”

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miasta ,,Wista Skolnity W”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293
z pézn. zm.) Rada Miasta Wista postanawia — w oparciu o dokumentacje z wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu — nie uwzgledni¢ bgdz

czesciowo nie uwzgledni¢ nastepujgcych uwag ztozonych w trakcie wytozenia:

Nazwisko i

Rozstrzygnigcie Burmistrza w
sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie Rady Miasta
w sprawie rozpatrzenia uwagi

imig, nazwa . Ustalenia
Data V\_rpiywu jednostki _Oznaczemfz . projektu dla
L uwagi (data . L Tresé . nieruchomosci, . h P U .
) wystania organizacyjnej res¢ uwagi ktérej dotyczy nieruchomosci, wagi
P . i adres ktoérej dotyczy
uwagi) . uwaga
zglaszajacego uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 9.
Prosze o dokonanie zmiany
przeznaczenia dziatki:
- potozonej w miejscowosci Wista, os.
Skolnity,
- 0 numerze ewidencyjnym 1707/97,
- 0 powierzchni 0,2438 ha. Obszar polozony poza
1. 26.10.2020 L] Aktualne przeznaczenie terenu w 1707/97 X granica opracowania —

(26.10.2020)

miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jest w jednostce
strukturalnej H 13 R - tereny rolnicze.
Planuje na dziatlce wybudowa¢ maty
dom jednorodzinny oraz maty warsztat
dla przechowywania sprzetu swojej
firmy.

uwaga bezprzedmiotowa
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10.11.2020
(10.11.2020)

Whnosze do projektu Uchwaty
nastgpujace uwagi:

1. w par. 8, punkcie 1, podpunkt 5
wykresli¢ stowa "za wyjatkiem tereny
D2US1, dla ktérego dopuszcza sie
réwniez forme parkingu
wielopoziomowego",

2. w par. 12, punkcie 2, podpunkt 5b
zmieni¢ 15,95m na 14,5m.

Dopuszczone w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego parametry

sg zgodne z
obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego Miasta
Wista

16.11.2020
(17.11.2020)

Przedstawione w projekcie warunki dla
zabudowy kubaturowej, wedtug, ktérych
budynki, garaze, parkingi, itp. bedag
moglty mie¢ wysoko$¢ dla terenu
D1US1 14,5 m i dla terenu D2US1
15,95 m sg nie do przyjecia.

Plan powinien uwzglednia¢ to, co juz
jest, nowe budynki powinny stanowi¢
harmonijna cato$¢ z otoczeniem.
Tereny D1US1 i D1US2 sasiaduja
z Muzeum Beskidzkim, w perspektywie
mamy tez wieze kosciota.
To najbardziej charakterystyczne
miejsca centrum Wisty, ktérych nie
powinny przyttacza¢ 15 metrowe
budowle. A zgodnie z projektem planu
takowe mogtyby powstaé. Wysoki
budynek Przystonitby takze widok na
malowniczy stok géry, odbierajgc
przyjemno$é obcowania z naturg. A to
wiasnie natura gor, laséw i rzeki oraz
tradycje i historia Wisty sg unikatowe w
skali kraju i wymagajg szczegodlnej
ochrony. Parkingi, wysokie hotele sg
wszedzie, wszedzie tak samo brzydkie
i odstraszajace turystow oraz
uprzykrzajgce zycie mieszkancom.

Jedli ma tam powsta¢ parking,
to proponuje problem braku miejsc
parkingowych rozwigzac inaczej.
Zamiast  zachecad, aby kazdy
indywidualnie podjezdzata wtasnym
samochodem pod stok, uruchomié
bezptatne busy, ktére krazylyby po
Wisle, miedzy stokami, hotelami
i pensjonatami. Narciarze bedg
zachwyceni. Na komunikacji zbiorowej
skorzystamy wszyscy, oddychajac ciut
lepszym powietrzem.

Konkludujac, ewentualne nowe budynki
w tym obszarze nie powinny znacznie
gorowa¢ nad budynkami Muzeum
Beskidzkiego. Powinny z nimi
wspotgrac.

Dopuszczone w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego parametry

sg zgodne z
obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Miasta
Wista

[...]* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na

z pézn. zm.)

podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Wista
z dnia 17 grudnia 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru miasta ,Wista Skolnity W~

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdézn. zm.) Rada Miasta
Wista, uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta
,Wista Skolnity W”, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajgc, ze uchwalenie planu nie
wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Wista

z dnia 17 grudnia 2020 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miasta Wisla na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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Zalacznik4.gml

UZASADNIENIE

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta "Wista Skolnity W"

Podstawg rozpoczecia prac planistycznych jest uchwata Nr XLI11/601/2018 Rady Miasta Wista z
dnia 16 sierpnia 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miasta "Wista Skolnity W".

Na obszarze objetym planem obowigzuje plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy obszar "Wista Centrum - Skolnity", przyjety Uchwatg Nr XX/293/2012 Rady Miasta Wista z dnia
27 wrzesnia 2012 r.

Miasto Wista posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wista, przyjete Uchwatg Nr VIII/107/2015 Rady Miasta Wista z dnia 25 czerwca 2015 r.

Celem opracowania planu jest realizacja wniosku ztozonego przez inwestora oraz realizacja polityki
rozwoju zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Wista.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wista.

Po podjeciu przez Rade Miasta Wista uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Miasta, jako organ wykonawczy, ogtosit w
prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogtoszeh i na stronie internetowej o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, w terminie nie
krotszym niz 21 dni od daty ukazania sie ogtoszenia, zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty instytucje i
organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, rozpatrujgc ztozone wnioski i uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wista.

W projekcie planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikébw zabudowy i zagospodarowania, w
szczegolnosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej wysokosci budynkéw (zabudowy) gwarantujgcej zachowanie tadu przestrzennego oraz
zachowanie wtasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j i jej gabarytow.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Uwzgledniono
potozenie obszaru planu w Parku Krajobrazowym Beskidu Slgskiego i jego otulinie. Na obszarze objetym
planem nie wystepujg elementy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

Uwzgledniono roéwniez wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym
wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegodlnosci rozwoju sieci szerokopasmowych, w zakresie odpowiadajgcym problematyce
planu. Zapisy dotyczgce rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig
ilos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow, tym samym nie
ustanowiono na nim obszaréw ani terenéw goérniczych. Na obszarze objetym planem nie wystepujg rowniez
obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych ani obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. Nie
okresla sie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw ani ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy. Nie okresla sie takze tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow. Brak jest tez terenéw predysponowanych do utworzenia przestrzeni publicznych.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa
wiasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencje
wtasnosci prywatnej oraz innych intereséw o0sob trzecich. Funkcje uwidocznione w planie honorujg
istniejgce zagospodarowanie oraz ustalenia poprzednich opracowan planistycznych. W planie wystepujg
drogi KDW oraz KDD o zmiennych szerokosciach, ktére stanowig fragmenty pasa drogowego, ktérego
pozostata czes¢ potozona jest poza granicami opracowania planu.

Linia zabudowy dla terenéw D1US1 i D2US1 zostata ustalona w liniach rozgraniczajgcych terenéw
pokrywajacych sie z granicg obszaru objetego planem ze wzgledu na mozliwos¢ uzyskania odstepstwa od
przepisow regulujgcych odlegtos¢ zabudowy od obszaru kolejowego.

Na obszarze planu w terenie ZN/UT przewidziana jest realizacja wiezy widokowej zlokalizowanej w
koronach drzew, ktéra zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
stanowi urzgdzenie turystyczne. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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miasta Wista przeznacza ten teren pod jednostke urbanistyczng lesng - wytgczong z mozliwosci zabudowy,
ale dopuszczajgcg mozliwos¢ tworzenia nowych szlakéw turystycznych i urzadzenh turystycznych pod
warunkiem petnej zgodnosci z przepisami ochrony srodowiska.

Dla obszaru D1ITW nie ustalono ilosci miejsc parkingowych, poniewaz jest to teren sieci
wodociggowe;j.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig, walory ekonomiczne przestrzeni.

W granicach planu wystepujg grunty lesne bedgce przedmiotem ochrony. W trakcie procedury
niniejszego planu wymagane jest uzyskanie zgody na niele$ne wykorzystanie gruntow.

Projekt planu zostat przekazany wtasciwym organom celem uzgodnienia i zaopiniowania.

W dniach od 19 pazdziernika do 17 listopada 2020 r. projekt MPZP zostat wytozony do publicznego
wgladu. W dniu 9 listopada 2020 r. przeprowadzona zostat dyskusja publiczna. Termin sktadania uwag do
wytozonego projektu planu uptynat z dniem 1 grudnia 2020 r. Wptynety trzy uwagi, ktére zostaty rozpatrzone
i nieuwzglednione.

W trakcie opracowania planu zachowano jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych oraz
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Projekt zmiany planu zostat sporzgdzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja ustalen niniejszego planu bedzie miata wptyw na budzet gminy. W szczegdlnosci przewidywane

sg wplywy z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz wzrostu wartosci nieruchomosci.
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