Projekt

z dnia 11 lutego 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....ccccevvveennenne
RADY MIASTA WISLA

z dnia 25 lutego 2021 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Wista
w rejonie ul. Kiczerowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz.293 zp6ézn. zm.), w zwiazku
z Uchwatag Nr VII/109/2019 Rady Miasta Wista zdnia 28 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Wista w rejonie ul.
Kiczerowskiej

Rada Miasta Wisla

stwierdza, iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Wista", przyjetego uchwatg Nr
XXXIV/412/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r., zmienionego uchwata Nr XIII/185/2011 Rady Miasta Wista
z dnia 22 grudnia 201 1r. i uchwalg Nr VIII/107/2015 Rady Miasta Wista z dnia 25 czerwca 2015 1.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Wisla w rejonie ul. Kiczerowskiej

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowiazywania rysunku
planu

§ 1. 1. Plan stanowi realizacje uchwaty Nr VI11/109/2019 Rady Miasta Wista
z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miasta Wista w rejonie ul. Kiczerowskie;j.

2. Plan obejmuje fragment obszaru Wista Jawornik o powierzchni 6,8 ha w granicach okre§lonych na
rysunku planu.

3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwalg i jest integralng czg¢scig w formie zatgcznika
nr 1.

4. Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:
1) oznaczenie literowe (C) na poczatku symbolu - oznaczenie jednostki strukturalnej Jawornik;
2) oznaczenie cyfrowe - kolejny numer terenu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,;
3) oznaczenia literowe - przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 2. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wista” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Wista o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu — zatacznik nr 2;
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3) rozstrzygniecie Rady Miasta Wista 0 sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad
ich finansowania — zatacznik nr 3

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 4.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowo-cyfrowe, klasyfikujgce przeznaczenie terenéw, o ktérych mowa w ust. 4;
5) poziomica 550 m n.p.m., wzgledem ktorej zroznicowano wysoko$¢ zabudowy;
6) strefa ograniczen w uzytkowaniu zwigzana z zachowaniem zieleni wysokie;j.
3. Na rysunku planu zawarto nastgpujace elementy obowigzujace na podstawie przepisow odrgbnych:
1) granice Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego;
2) granice otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego;

3) potozenie calego obszaru objetego planem w obrebie lokalnego zbiornika wod podziemnych Zbiornik
Warstw Godula Beskid Slaski — dawnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 348.

4. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia oraz
ich symbole:

1) teren ustug turystyki o symbolu C1UT;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolu C1KDD;
3) tereny laséw o symbolach: C1ZL, C2ZL;
4) teren trwalych uzytkdéw zielonych o symbolu: C1Zk..
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Wista;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w treSci uchwaty ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50 %
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach dziatki
budowlanej, a w przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50 % powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob przeznaczenia terenu,
inny niz okreslony w pkt 4;

6) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywnos$¢ zabudowy Ww rozumieniu
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) intensywnos$ci zabudowy kondygnacji nadziemnych — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy wskaznik
urbanistyczny, liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy kondygnacji nadziemnych
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone liniami rozgraniczajacymi czesci obszaru objetego planem
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigca granic¢ dla usytuowania
elementow elewacji budynkow lub ich czgsci, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
nadziemnymi cze$ciami budynku; linia zabudowy nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
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okapow, zadaszen nad wejsciami, podjazdow dla niepetnosprawnych, elementéw ocieplenia, wysuni¢tych
przed lini¢ nie wiecej niz 1,5 m;

10) uslugach uciazliwych — nalezy przez to rozumiec:

a) obiekty zwigzane z obstuga pojazdow takie jak: stacje paliw, obiekty zwigzane z kontrolg i naprawa
pojazdow, serwisy samochodowe, a takze komisy samochodowe, salony sprzedazy samochoddéw, myjnie
samochodowe, bazy samochodowe;

b) ustugi zwiazane ze skladowaniem, w tym obejmujace sktadowanie materiatow budowlanych, srodkow
chemicznych, czg$ci maszyn oraz pojazdow;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos$¢ budynkow mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) wysokos$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami mierzong od sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;
12) obiekcie pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niezbedny dla obstugi funkcji
ushlugowej okre§lonej w niniejszym planie, stuzacy do przechowywania przedmiotow, materialow, narzedzi
lub sprzetu. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy;

13) dachach plaskich — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nie wigkszym niz 129

14) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociagowe, sieci kanalizacji
sanitarnej ideszczowej, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieptociagi ilinie teletechniczne wraz
z obiektami budowlanymi iurzadzeniami zwigzanymi znimi technologicznie iniezbednymi do ich
funkcjonowania;

15) aparthotelu — nalezy przez to rozumie¢ budynek zamieszkania zbiorowego, zawierajacy samodzielne
lokale niemieszkalne przeznaczone na pobyt ludzi, o ustanowionej odrebnej wlasnosci lub przeznaczone do
ustanowienia ich odrgbnej wlasnosci;

16) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj. Dz. Uz 2019r
poz. 1065 z p6zn.zm.).

§ 4. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendow gorniczych, obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

3) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2.Zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenie gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych.

3. W =zakresie gospodarki odpadami obowigzuje postepowanie zodpadami zgodnie z przepisami
o odpadach oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

4. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ koniecznos$¢ zapewnienia dréog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.
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5. Ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny; w szczego6lnosci dotyczy to hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza.

6. Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.
7. Zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

8. Minimalna odleglo$¢ zabudowy od granicy lasu winna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi w tym
zakresie - Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich wusytuowanie (tj. Dz. U. z2019 r
poz. 1065 z pdzn.zm.).

9. Ustala si¢ strefe ograniczen w uzytkowaniu zwigzang z zachowaniem zieleni wysokiej, w obrebie ktorej
obowiazuje:

1) zakaz usuwania drzew, o ile nie wynika to z potrzeby ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia;
2) zakaz wprowadzania powierzchni catkowicie nieprzepuszczalnych dla wody.

10. Maksymalna wysoko§¢ zabudowy na terenach objetych planem inie wymienionych w§
10 ust. 1 wynosi:

1) 14,5 m dla obszarow potozonych ponizej poziomicy 550 m n.p.m.;
2) 12,5 m dla obszaréw potozonych powyzej poziomicy 550 m n.p.m.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 6. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ czg$ciowo w obrebie Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego
oraz czgsciowo w obrebie otuliny parku zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. Dla niniejszego
obszaru wraz z otuling obowiazujg wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Nr 10/98 Wojewody Bielskiego z dnia
16 czerwca 1998 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie lokalnego zbiornika wod podziemnych - Zbiornika Warstw
Godula Beskid Slaski — dawnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 438. W celu zapewnienia ochrony
wod podziemnych obowigzuja ustalenia zawarte w §5 ust. 1-3 oraz w §5 ust. 61 7.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

§ 7. 1. Obstuge komunikacyjna terenu o symbolu CI1UT ustala si¢ poprzez dostgp do drogi publicznej
o symbolu CI1KDD, stanowigcej réwnocze$nie powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej o symbolu C1KDD. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna
klasy dojazdowej o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na terenie, o ktérych mowa w ust.: 2 dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci infrastruktury technicznej;
2) ciggow pieszych i rowerowych;
3) zieleni urzadzone;j.

4.Dla realizowanej funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej w ilosci niezbednej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

1) 50 miejsc na 100 miejsc noclegowych w hotelach i pensjonatach;

2) 1 miejsce na 1 lokal w aparthotelu;

3) 20 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej dla obiektéw ustug handlu;

4) 10 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej dla obiektéw ushug gastronomii i rozrywki;

5) 50 miejsc na 100 uzytkownikow dla obiektow sportu i rekreacji.
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5. Dla obiektow nie wymienionych w ust. 4 - jedno miejsce na trzech zatrudnionych.

6. W ramach wymienionych wust. 415 miejsc parkingowych wymagane jest uwzglednienie miegjsc
parkingowych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

4) 5 % ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Dopuszcza si¢ w obrgbie obszaru objetego planem lokalizacje nowych sieci sieci infrastruktury
technicznej, atakze remonty, przebudowy, rozbudowy oraz rozbidrki istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w sposob zapewniajacy cigglo$¢ systemu zaopatrzenia w media.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) poprzez poditaczenie do istniejagcych badz nowo realizowanych odcinkéw sieci $redniego lub niskiego
napigcia;

b) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych;

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci napowietrznych na linie kablowe;
2) zaopatrzenie w wodg:

a) ze zbiorczej sieci wodociggowe;j;

b) z indywidulanych uje¢ wody;
3) odprowadzanie $ciekow: w systemie rozdzielczym do zbiorczej oczyszczalni §ciekow;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do kanalizacji deszczowej lub za pomoca indywidualnych rozwiazan;

b) dopuszcza si¢ wtorne wykorzystanie wod deszczowych;

5) obstuge w zakresie telekomunikacji poprzez realizacje sieci telekomunikacyjnej w celu zaspokojenia
potrzeb w tym zakresie.

6) zaopatrzenie w gaz:

a) poprzez podigczenie do sieci gazowych Sredniego i niskiego cisnienia realizowanych dla potrzeb
funkcji okreslonych w planie;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu;
7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem indywidualnych badz grupowych zrodet ciepta;

8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo ienergi¢ elektryczng zurzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem pkt 9;

9) ustala si¢ zakaz realizacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru.

Rozdzial 6.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 100 m?; minimalna szerokos$¢ frontow dziatek 10 m;

2) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +30° do -30°.
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Rozdzial 7.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym: gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 10. 1. Teren ustug turystyki o symbolu C1UT.
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) hotele;

b) pensjonaty;

¢) aprthotele.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty ustugowe z zakresu ustug: handlu, gastronomii, sportu i rekreacji, zdrowia, odnowy biologicznej
oraz administracji;

b) lokale ustugowe z zakresu ustug: handlu, gastronomii, sportu i rekreacji, zdrowia, odnowy biologicznej
oraz administracji, wbudowane w budynki wymienione w pkt 1;

¢) sieci infrastruktury technicznej;
d) drogi wewnegtrzne, ciagi piesze, dojscia, dojazdy;

e) parkingi, garaze, stanowigce samodzielne obiekty budowlane lub bedace czegsScia obiektow
wymienionych w pkt 1 oraz pkt 2 lit. a;

f) wiaty, altany, obiekty pomocnicze;
g) zielen urzadzona; zielen izolacyjna, urzadzenia ochrony przed hatasem.
3) Zakazuje si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,4;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
¢) maksymalna intensywno$¢ kondygnacji nadziemnych 0,8;

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
z zastrzezeniem pkt 5 — 50%;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem lit. g i h:

- 14,5 m dla obszaréw potozonych ponizej poziomicy 550 m n.p.m.;

- 12,5 m dla obszaréw potozonych powyzej poziomicy 550 m n.p.m.;

g) maksymalna wysoko$¢ obiektow ustugowych realizowanych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego,
wymienionych w pkt 2 lit. a — 8 m;

h) maksymalna wysokos¢ altan, wiat, garazy, obiektow pomocniczych — 6 m;

i) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° lub
od 20° do 70° w przypadku relacji dachéw mansardowych;

j) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Maksymalna taczna suma powierzchni zabudowy obiektow uslugowych realizowanych w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego, wymienionych w pkt 2 lit. a oraz garazy, obiektow pomocniczych, altan,
wiat nie moze przekroczy¢ 25 % powierzchni dziatki budowlane;.

2. Tereny lasow o symbolach: C1ZL, C2ZL.
1) Przeznaczenie podstawowe: lasy.

2) Zasady zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresiec — ustawg z dnia
28 wrzesnia 1991 1. o lasach (t. j. Dz.U. 2 2020 r. poz. 6 z p6zn. zm.)
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3. Teren trwatych uzytkow zielonych o symbolu: C1ZL..
1) Przeznaczenie podstawowe: laki.
2) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych, przeciwpozarowych;
c) ciagdw pieszych, dojazdow.
3) Zakazuje si¢ realizacji budynkow.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa oplate w stosunku procentowym od
wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 11. Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci dla
wszystkich terenéw objetych planem wynosi 30%.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 12. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wista.

2. Uchwala’ wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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LEGENDA
OZNACZENIA USTALEN PLANU: SKALA 1: 1000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

POZIOMICA 550 m n.p.m., WZGLEDEM KTOREJ
ZROZNICOWANO WYSOKOSE ZABUDOWY

TEREN UStUG TURYSTYKI

TERENY LASOW

TEREN TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

STREFA OGRANICZEN W UZYTKOWANIU ZWIAZANA
Z ZACHOWANIEM ZIELENI WYSOKIEJ

ELEMENTY OBOWIAZUJACE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH:

GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO
BESKIDU SLASKIEGO

GRANICA OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO
BESKIDU SLASKIEGO

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W OBREBIE
LOKALNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH

- ZBIORNIKA WARSTW GODULA (BESKID SLASKI)

- DAWNEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
NR 348

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA WISLA
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SPOSOB ZAPISU JEDNOSTEK URBANISTYCZNY CHNARY SUNKU STUDIUM
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| OZNACZENIE JEDNOSTKIURBANISTYCZNEJ
KOLEJNY NUMER JEDNOSTKIURBANISTYCZNEJ W RAMACH JEDNOSTKISTRUKTURALNEJ
OZNACZENIE JEDNOSTKISTRUKTURALNEJ

[ U1 -USLUGOWE W CENTRUM MIASTA
| U2-ZESPOLOWUSLUGOWYCH
777/)U3 - SPORTOWO REKREACY JNE

[7/lua-ZESPOLOW DOMOW WCZASOWYCH
| PENSJONATOW

GRANICE OBSZARU | OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO BESKIDU
LISLASKIEGO - PROPONOWANE W DOKUMENTACJI DO PROJEKTU PLANU OCHRONY PARKU

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miasta Wista
z dnia 25 lutego 2021 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Wista
z dnia 25 lutego 2021 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Wisla o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dzialajac na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz § 11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) Rada Miasta Wisla przyjmuje ponizsze
rozstrzygnigcie:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych Gminy i sg
bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta
Wisla w rejonie ulicy Kiczerowskiej, zwanego dalej ,,planem” obejmujg realizacj¢ uzupelnien w zakresie drogi
publicznej klasy dojazdowe;.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz
ochronie srodowiska,

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity
Dz. U. 22019 r. poz. 869 z p6zn. zm.)

4, Zadania wymienione w ust. 1 finansowane bedg z:
1) budzetu gminy,
2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Wista
z dnia 25 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wisla o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 1. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miasta Wista stwierdza, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Wista w rejonie ulicy Kiczerowskiej, wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 9 listopada 2020 r. do 8 grudnia 2020 r., z okreSlonym terminem sktadania
uwag do dnia 22 grudnia 2020 r. nie wptynety Zadne uwagi. Tym samym Rada Miasta Wisla stwierdza brak
podstaw do czynnos$ci zwigzanych z rozstrzygni¢ciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Wista

z dnia 25 lutego 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miasta Wisla na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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Zalacznik4.gml

UZASADNIENIE

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Wisla
w rejonie ul. Kiczerowskiej

Plan stanowi realizacj¢ uchwaty Nr VII/109/2019 Rady Miasta i obejmuje fragment obszaru Wisty Jawornik
o powierzchni 6,8 ha. Celem opracowania planu jest realizacja wniosku ztozonego przez inwestora
dotyczacego zamiany uktadu komunikacyjnego, w obrebie przedmiotowego terenu umozliwiajgcego
realizacj¢ aparthotelu z zapleczem rehabilitacyjnym.

Obszar objety planem polozony jest w granicy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miasta Wisty z wylaczeniem niektorych terendow przyjetego uchwata Nr
XXXVII/598/2014 z dnia 29 maja 2014 r.

Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wisla", przyjetego uchwatag Nr XXXIV/412/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r.,
zmienionego uchwata Nr XIII/185/2011 Rady Miasta Wista z dnia 22 grudnia 2011r. i uchwatg Nr
VIII/107/2015 Rady Miasta Wista z dnia 25 czerwca 2015 .

Na obszarze objetym planem nie wystepujg elementy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;.

e Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) w zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych:

— ustalono zasady lokalizacji obiektow, w tym wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy oraz
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w szczegdlnosci maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, maksymalng wysokos¢ zabudowy, intensywno$¢
zabudowy, gwarantujgcg zachowanie tadu przestrzennego oraz zachowanie wilasciwych proporcji
zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow;

— ponadto w celu zapewnienia zgodno$ci ustalen planu z zapisami Studium wprowadzono dodatkowy
wskaznik urbanistyczny okreslajacy intensywnos$¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych;

— ustalono parametry zabudowy oraz funkcje, stanowigcg kontynuacj¢ ustalen planu obowigzujgcego;

b) w zakresie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych:

— uwzgledniono szereg ograniczen w uzytkowaniu terenu w tym w szczegdlnosci zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zakaz lokalizacji inwestycji
powodujacych zanieczyszczenie gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych, konieczno$é
ograniczenia ewentualnej ucigzliwo$ci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do granic terenu, do
ktorego uzytkownik posiada tytut prawny, w szczegoélnosci dotyczy to hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza;

—  uwzgledniono polozenie obszaru w obrebie Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego i jego otuliny
oraz w obrebie lokalnego zbiornika wod podziemnych - Zbiornika Warstw Godula Beskid Slaski —
dawnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 438;

— w celu ochrony istniejgcych najcenniejszych zadrzewien ustalono w obrebie terenu o symbolu
C1UT strefe ograniczen w uzytkowaniu zwigzang z zachowaniem zieleni wysokie;j;

— utrzymano istniejgce tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami: C1ZL, C2ZL oraz tak
(teren o symbolu C1ZL);

— na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreSlenia granic i sposobow
zagospodarowania terenéw gorniczych, obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych;

¢) w zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegoélnymi potrzebami:
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— uwzgledniono miejsca parkingowe do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows;

— uwzgledniono koniecznos¢ zapewnienia drég pozarowych oraz zaopatrzenia w wode W
dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

d) w zakresie wykorzystania waloréw ekonomicznych przestrzeni:

— umozliwiono rozw¢j dziatalnosci ustugowej na powierzchni objetej planem i oznaczonej symbolem
C1UT wraz z mozliwos$cig realizacji indywidulanego uktadu komunikacyjnego obejmujacego drogi
wewnetrzne,

— zapewniono obsluge komunikacyjng terenu C1UT z uwzglednieniem fragmentu istniejacej drogi
publicznej o symbolu C1KDD.

e) w zakresie prawa wlasnoSci:

przeprowadzono analize i uwzglgdniono istniejgcy stan zagospodarowania terendw;

f) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
ustalenia planu nie naruszajg potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

g) w zakresie potrzeb interesu publicznego:
zapewniono obstuge komunikacyjng terenu C1UT z uwzglednieniem istniejacej drogi publicznej o
symbolu C1KDD, stanowigcej rownocze$nie powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

h) w zakresie potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
w obrgbie wszystkich terendw dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentdéw lub uzytkownikéw, przy zachowaniu ustalen planu;

i) w zakresie zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:
udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania
planu i mozliwosci skladania wnioskow. Ogloszenie zamieszczono w prasie lokalnej, na stronie
internetowej miasta oraz na tablicy ogloszen. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu nie
wplynety zadne wnioski 0s6b fizycznych badz prawnych.

j)  w zakresie zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur:
procedura formalno-prawna sporzadzenia ww. projektu planu zostala przeprowadzona
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U z 2020 r. poz. 293 z p6zn.zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U z 2020 r. poz. 283 z p6zn.zm.) przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko. Prowadzone procedury zachowaly wymagane
przepisami prawa terminy 1 okresy, a takze formy informowania spoteczenstwa oraz organow
uzgadniajacych i opiniujacych.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w

dniach: od 9 listopada do 9 grudnia 2020 r. W dniu 2 grudnia 2020 r. przeprowadzona zostat dyskusja

publiczna. Termin sktadania uwag do wylozonego projektu planu uptynat z dniem 22 grudnia 2020 r. Do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wptyneta zadna uwaga.

k) w zakresie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci:

Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg zapewnienie odpowiedniej ilosci

wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

e Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 wust. 3 ustawy o planowani i

zagospodarowaniu przestrzennym:

W projekcie planu uwzgledniono:

— whnioski organdéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego;

— istniejacy stan zagospodarowania;

— analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

— wskazania zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko sporzadzonej zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020
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1. poz. 283 z pozn. zm.);

— informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym dla terenu objetego planem.

e Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

— w  zakresie ksztattowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu  dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego utrzymano dostepnos¢
komunikacyjng poprzez istniejagcy fragment drogi publicznej taczacy obszar planu z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym. RoOwnocze$nie odstgpiono od realizacji drog
publicznych pierwotnie wskazanych w obowigzujacym planie miejscowym ze wzgledu na
kolizj¢ z planowang inwestycja.

— w zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow:

w projekcie planu dopuszczono mozliwo$¢ realizacji ciggow pieszych oraz dodatkowo ciggow
rowerowych w granicach drogi publiczne;j.

e Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

w zakresie planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1443):

— W opracowanym planie miejscowym powierzchnia przeznaczona do zainwestowania nie ulegla
zwigkszeniu w stosunku do pierwotnie obowigzujgcego planu miejscowego na przedmiotowym
terenie i stanowi ona rownoczesnie uzupelnienie zabudowy na obszarach o pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j;

— teren o funkcji uslugowej bedzie realizowany w oparciu o istniejacy i planowany system obshlugi
komunikacyjnej oraz z uwzglednieniem istniejgcej i planowanej do realizacji infrastruktury
techniczne;j.

e Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Ustalenia planu majg wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy w zakresie:
- wydatkéw zwigzanych realizacjg fragmentu drogi publicznej;
- dochodem zwigzanym z podatkiem od nieruchomosci.
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