Zaséb mieszkan komunalnych (aktualny stan, plan rozwoju, mozliwoéci pozyskania
$rodkéw pozabudzetowych na budowe nowych mieszkan lub modernizacje
istniejacych)

Zas6b mieszkan komunalnych — aktualny stan

Stan zasobéw budynkéw komunalnych administrowanych przez Referat Gospodarki
Komunalnej Urzedu Miejskiego w Wisle.

Zasob mieszkaniowy stanowi 99 lokali komunalnych, z czego 9 lokali przeznaczonych jest na
najem socjainy.
Lokale usytuowane sg w 17 domach wielorodzinnych i stanowig wiasno$¢ gminy.
t 3czna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi: 4.325,54 m?
Najwieksza koncentracja lokali mieszkalnych ma miejsce w Centrum miasta — 5 budynkéw
komunalnych i Gtgbcach — 8 budynkéw, w Jaworniku — 2 budynki, w Malince — 1 budynek, w
Czarnem — 1 budynek. Wykaz budynkéw stanowi zatgcznik nr 1 do materiatu
Przecietny wiek budynkéw, w ktorych znajdujg sie lokale komunalne wynosi okoto 70 lat.
Okoto 60 % mieszkan komunalnych znajduje si¢ w budynkach wzniesionych przed |l wojng
éwiatowa. Jeden budynek pochodzi z korica lat osiemdziesiatych ubiegtego stulecia — rok
budowy 1987.
W roku 2012 zostaty oddane do uzytkowania, po kapitalnym remoncie 2 budynki przy ul.
Kopydto 53A i 53B, a w roku 2019 kolejne budynki przy ul. Kopydto 53C i ul. Kopydto 53D, z
czego budynek przy ul. Kopydio 53d zostat przekazany do Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Wisle na lokal chroniony — zgodnie z § 1 pkt 7 wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wista na lata 2019-2023 wprowadzonym
uchwatg Nr V1/91/2019 Rady Miasta Wista z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wista.

Budynki mieszkalne stanowig wytgczna wiasno$¢ Gminy. Gmina nie posiada udziatow
we wspdlnotach mieszkaniowych.
Z uwagi na wiek, budynki wykazujg znaczne zuzycie techniczne. Dla wszystkich budynkoéw
prowadzone sg ksigzki obiektu budowlanego, dokonywane sg wymagane prawem kontrole
okresowe roczne i 5-letnie.
W ksigzkach obiektéw ujawniane s rzeczywiste potrzeby remontowe budynkéw.
Z chwilg przejecia zarzgdzania budynkami przez Gmine Wista, w ramach przyznanych
srodkéw finansowych systematycznie dokonywane s3 konserwacje, remonty oraz
modernizacje budynkow.
We wszystkich lokalach mieszkalnych zostata wymieniona stolarka okienna, sukcesywnie
prowadzi sie¢ wymiang instalacji wewnetrznych, modernizacje CO, konserwacje dachéw oraz
docieplenia.

Zapotrzebowanie na lokale i wolne lokale komunalne

Lokale mieszkalne przydzielane sg na podstawie uchwaty XXVI11/403/2013 Rady Miasta Wisty
2 dnia 25 kwietnia 2013 roku w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

Whioski na przydziat lokali - 13 wnioskow, z czego na najem socjalny — 4 wnioski
Whioski na najem lokalu — lista szczegéina —7 wnioskow
Whioski o zamiane lokali — 6 wnioskow

Gmina nie jest w stanie zapewni¢ mieszkan wszystkim oczekujgcym osobom.



Obecnie w zasobach gminy znajduje si¢ 1 wolny lokal mieszkalny - budynek przy ul. Kopydto
53B — powierzchnia uzytkowa — 45,58m?2.

Z uwagi na uwarunkowania w terenie, charakter budynkéw (budynki uzytkowane sezonowo)
po zasiedlenie na pobyt staty w budynkach przy ul. Kopydto 53A-53D wystepuje powazny
problem z wilgocig i wykwitem plesni.

Pomimo zastosowania wentylacji mechanicznych w lokalach i prawidtowego ogrzewania lokali
problem wilgoci pozostaje.

Ponadto zgodnie z obowigzujacymi przepisami Gmina ma obowigzek ptaci¢ wtascicielom
mieszkan peine odszkodowania za brak lokali socjalnych dla eksmitowanych lokatoréw.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa sig ze srodkéw budzetowych pochodzagcych
miedzy innymi z wplywéw z optat za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe zlokalizowane w
budynkach mieszkalnych.

Naliczenie optat z tytutu najmu lokali w roku 2020:

353.507,55zt
199.194,94zt

- czynsz za 2020r.
- optaty niezalezne
- optaty za gospodarowanie

Odpadami komunalnymi " - 48.345,00zt
- bezumowne korzystanie z lokalu - 986,27zt
- czynsz za garaze - 5.887,40zt

tacznie za rok 2020 naliczono optaty w wysokosci - 607.921,16zt

Zgodnie z zapisami Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Wista czynsze za lokale mieszkalne sg waloryzowane corocznie o stopien inflacji.

Zalegtosci czynszowe za rok 2020

Z uméw najmu — 8.239,40zt (w wigkszosci zalegtosci z grudnia 2020 sptacone w styczniu
2021r.)

Bezumowne korzystanie z lokalu — 491,01zt (zalegto$¢ 1 osoby)

Plan rozwoju

Zgodnie z przyjetym Wieloletnim Programem Mieszkaniowego Zasobu Gminy Wista na lata
2018 — 2023, w latach 2019-2021 planowana byta inwestycja termomodernizacji w 5
budynkach komunalnych, polegajgca na dociepleniu scian budynku, a w niektérych budynkach
rowniez na wymianie zrédet ciepta.

W roku 2020 w budzecie nie uwzgledniono $rodkéw na kompleksowe remonty, $rodki te
zostaly zaplanowane na inwestycje w ramach ktérych wykonano termomodernizacjg¢ dwoch
budynkéw mieszkalnych: przy ul. Gimnazjainej 9 i ul. Jawornik 56. Warto$¢ inwestycji tgcznie
na kwote 676.203,00 zt. Inwestycje prowadzit Referat RGS.

W roku 2021 planuje sie dokonczy¢ termomodernizacje w kolejnych budynkach

komunalnych potozonych w Wisle przy ul. Ochorowicza 29, ul. Gtebce 9, ul. Kasztanowa 12.
Z uwagi na korzystniejsze mozliwosci pozyskiwania srodkéw pozabudzetowych przez
jednoosobowe spétki gmin, obecnie Gmina przygotowuje materiaty do przedstawienia



Radzie Miasta, celem podjecia decyzji w sprawie ewentualnej budowy mieszkan
komunalnych przez Spotke Baseny Wista.

Mozliwos$ci pozyskania srodkéw pozabudzetowych na budowe nowych mieszkan lub
modernizacjeg istniejacych

Aktualne mozliwoéci wsparcia dla inwestycji tego typu oraz dodatkowe, ktére oferowac bedzie
najnowsza perspektywa rozdania srodkow unijnych na lata 2021-2027.

Aktualne wsparcie:

Program

Rodzaj inwestycji

Wysoko$¢ wsparcia

Rzadowy Fundusz
Rozwoju
Mieszkalnictwa
(Ministerstwo
Rozwoju, Pracy i
Technologii)

na zatozenie SIM — Spoteczna
Inicjatywa Mieszkaniowa (objgcie
udziatow w tworzonym SIM) lub
dotaczenie do istniejgcego SIM/T BS
(objecie nowych udziatow

Zrédtami finansowania Spofecznych
Inicjatyw Mieszkaniowych beda:

e bezzwrotne wsparcie
samorzgdéw z Funduszu
Doptat, pokrywajgce 35%
kosztéw inwestycji,

e od 10 do 30% udziatu
wniesione przez lokatorow,

e 35-55% preferencyjnego
kredytu udzielanego z
programu spotecznego
budownictwa czynszowego
przez Bank Gospodarstwa
Krajowego — kredyt bedzie
spfacany przez SIM z wplywoéw
z ptatnosci czynszowych.

— 3 min zt na objecie przez
gmine udziatow w
nowym SIM (wsparcie
jednorazowe),

-~ 10% wartosci inwestycji
mieszkaniowej w
przypadku objgcia
nowych udziatéw w
istniejgcym TBS/SIM
(wsparcie mozna
uzyskac¢ na kazdg nowg
inwestycje TBS/SIM).

Program
wspierania
spotecznego
budownictwa
czynszowego
(BGK)

Preferencyjne kredyty z programu
wspierania spotecznego budownictwa
czynszowego mogg by¢ przeznaczone
na realizacje inwestycji
mieszkaniowych, takich jak tworzenie:
— mieszkan na wynajem z limitowang
ustawowo stawkg czynszu,
— mieszkan spoétdzielczych
lokatorskich

Maksymalny udziat kredytu
w kosztach planowanego
przedsiewzigcia
inwestycyjno-budowlanego
- do 80% kosztu inwestycji

Program adresowany do
TBS/SIM z udziatem gminy;
Spotek gminnych
dysponujacych 50% gtosow

Bezzwrotne
wsparcie
budownictwa z
Funduszu Doptat
(BGK)

Na przedsiewzigcie polegajace na:

— budowie budynku,

— remoncie lub przebudowie budynku
niemieszkalnego, przeznaczonego
na pobyt ludzi,

do 80%

program adresowany jest
miedzy innymi_dla gmin;




— remoncie lub przebudowie budynku
mieszkalnego albo czgsci takiego
budynku, jezeli ten remont lub ta
przebudowa nie dotyczy lokalu
mieszkalnego zajmowanego przez
lokatora na podstawie
obowigzujgcej umowy najmu,

— zmianie sposobu uzytkowania
budynku lub jego czgsci
wymagajacej dokonania remontu
lub przebudowy,

w wyniku, ktérego powstang lub

zostang zmodernizowane lokale

mieszkalne zwiekszajgce
mieszkaniowy zaséb
gminy/mieszkania chronione,
pomieszczenia tymczasowe,
noclegownie, schroniska dla
bezdomnych;

spotek
zwigzkow

jednoosobowych
gminnych;
miedzygminnych

Fundusz
Termomodernizacji
i Remontow
(BGK)

Celem Funduszu jest pomoc
finansowa dla inwestoréw
realizujgcych przedsigwzigcia
termomodernizacyjne i remontowe
oraz wyptata rekompensat dla
wiascicieli budynkéw mieszkalnych, w
ktérych byty lokale kwaterunkowe.
Formy pomocy:

— premia termomodernizacyjna

— premia remontowa.

Wysokos$¢ premii
termomodernizacyjnej
Wynosi:

— 16% kosztéw
przedsiewziecia
termomodernizacyjnego

— 21% kosztow
przedsiewzigcia
termomodernizacyjnego
wraz z montazem
mikroinstalacji
odnawialnych zrodet
energii (OZE).

Wysoko$¢ premii

remontowej wynosi 15%

kosztow przedsiewziecia

remontowego.

Jezeli spetnione sg warunki

art. 9 a ustawy o wspieraniu

termomodernizaciji i

remontow premia

remontowa wynosi:

-  50% kosztéow
przedsiewziecia
remontowego dla
budynkéw komunalnych
lub

—  60% kosztéw
przedsiewziecia
remontowego dla
budynkéw komunalnych
zabytkowych.

Ustawa ,lokal za
grunt” weszta w

W ramach programu Lokal za Grunt
inwestorzy bedg mogli nabywa¢
nieruchomosci od gmin z czesciowym




zycie 1 kwietnia rozliczeniem ich ceny mieszkaniami
2021r. lub innymi lokalami moggcymi stuzy¢
wspoélnotom samorzgdowym. W
podstawowym modelu gmina dokona
sprzedazy nieruchomosci inwestorowi
wytonionemu w transparentnym
przetargu otwartym dla wszystkich
podmiotéw zainteresowanych
realizacjg inwestycji mieszkaniowe;.
Nabywca uisci cze$¢ ceny
nieruchomosci w formie pieniezne;j.
Drugg czes¢ rozliczy natomiast w
formie mieszkan, ktére po
wybudowaniu przekaze gminie.
Pozostatymi mieszkaniami inwestor
bedzie moégt dysponowacé zgodnie z
wiasnymi potrzebami, np. bedzie mogt
je sprzedac na zasadach
komercyjnych

Gmina bedzie mogta przeznaczy¢
lokale mieszkalne na mieszkania
komunalne lub wnie$¢ np. do spétki
gminnej jako mieszkania na wynajem,
réwniez z opcjg dojscia do wiasnosci.

Perspektywa 2021-2027

W drugim przypadku opierano si¢ jedynie na projektach dokumentéw (umowa partnerstwa,
wstepny projekt programu Fundusze Europejskie dla Slgska 2021-2027, projekt Krajowego
Planu Odbudowy). Dopiero po zatwierdzeniu dokumentéw przez Komisje Europejska, znana
bedzie ich ostateczna tres¢, ktéra moze nieco odbiega¢ od obecnie dostepnych wersji.

Program Rodzaj inwestycji Wysokos$¢ wsparcia
Fundusze Rozwdj mieszkalnictwa Priorytet V: Slaskie dla
Europejskie dla chronionego mieszkanca
Slgska 2021-2027 Cel szczegétowy: Zwigkszenie

integracji spoteczno—ekonomicznej
marginalizowanych spotecznosci
migrantow i grup w niekorzystnej
sytuacji poprzez zintegrowane
dziatania obejmujgce
mieszkalnictwo i ustugi spoteczne
do 85% kosztéw kwalifikowalnych

Fundusze Efektywno$¢ energetyczna w Priorytet Il: Ekologiczne Slgskie

Europejskie dla budynkach wielorodzinnych 2.7.1.Cel szczegotowy:

Slgska 2021-2027 Promowanie dziatan na rzecz
efektywnosci energetycznej

Funduszu do 85% kosztéw kwalifikowalnych

Sprawiedliwej (tylko wydatki wynikajgce z audytu

Transformaciji energetycznego)




Wykaz budynkéw komunaln

(Stan na 31.03.2021)

ych mieszkalnych

Zalacznik nr 1

l.p. Przeznaczenie lokali mieszkalnych Lokale
Adres (Wista) Powierzchnia uzytkowe
uzytkowa lokali ilo$é/pow
mieszkalnych
w budynku
ogétem | mieszkalne najem Mieszkania garaze
socjalny
chronione
1 | Wista, pl. Hoffa 4 873,38m?2 18 18
2 | Wista, ul. 1 Maja 19 370,59m? 9 9
3 Wista, ul. Reymonta 653,47m? 11 11
b
4 | Wista, ul. 255,04m? 6 6
Gimnazjalna 9
5 | Wista, ul. Niemca 4 308,47m? 7 7
6 | Wista, ul. Jawornik 56 309,00m?2 6 6 2/35,2 m?
7 Wista, ul. Malinka 51 201,11m? 5 5
8 | Wista, ul. Czamne 8 226,41m? 6 6
9 | Wista, ul. 102,50m? 4 1 3 1/12m?
Ochorowicza 29
10 | Wista, ul. Kopydto 99 268,02m? 6 6 1/24m?
1 m?#a ul. Kopydto 268,02m?2 6 6 1/24m?
12 | Wista, ul. Glebce 9 137,83m?2 7 2 5
13 | Wista, ul. Kasztanowa 179,98m?2 4 3 1
12
14 | Wista, ul. Kopydio 45,58m? 1 1
53A
15 | Wista, ul. Kopydto 45 58m? 1 1
53B
16 | Wista, ul. Kopydto 43,69m? 1 1
53C
17 | Wista, ul. Kopydfo 36,87m? 1 3
53D
tacznie 4.325,54m? 99 89 9 1] 5/95,2m?

Wykaz lokali socjalnych zlokalizowanych w komunalnych budynkach mieszkalnych

Adres Powierzchnia lokalu

1 Wista, ul. Giebce 9/3 10,93m?

2 Wista, ul. Gtebce 9/4 13,51m?

3 Wista, ul. Gtebce 9/5 10,52m?

4 Wista, ul. Giebce 9/ 6 13,70m?

S Wista, ul. Gtebce 9/7 19,90m?

6 Wista, ul. Kasztanowa 12/3 42,65m?

7 Wista, ul. Ochorowicza 29/1 11,05m?

8 Wista, ul. Ochorowicza 29/2 11,83m?

9 Wista, ul. Ochorowicza 29/3 10,29m?
tacznie 144,38m?




