Projekt

z dnia 29 czerwca 2021 r.

UCHWALA NR........ccecveuennee
RADY MIASTA WISLA

z dnia 30 czerwca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wista

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 wzwigzku zart. 40 ust.l iart.42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 713 ze zm.) oraz art.21 ust.1 pkt2iust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2020r. poz. 611ze zm.), po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w trybie § 3 ust. 1 pkt 5 uchwatly
nr XX1/325/2012 Rady Miasta Wisty z dnia 25 pazdziernika 2012 roku w sprawie zasad i trybu konsultacji
spolecznych z mieszkancami

Rada Miasta Wisla
uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wista,
okreslone w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wisla.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wisla

Janusz Podzorski
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Zatacznik do uchwaty Nr.........ccco.ce..
Rady Miasta Wista

z dnia 30 czerwca 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wista

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Wista.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

a.ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

b.Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Wista

c¢.Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Wista lub podmiot, ktéoremu Gmina Wista
powierzyta zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy lub ktory dysponuje lokalami wykorzystywanymi
na potrzeby mieszkaniowego zasobu Gminy;

d.Wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktdra zlozyla pisemny wniosek o najem lokalu lub
zamiang lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy;

e.Zarzadca budynkéw — Referat Gospodarki Komunalnej Urzgdu Miejskiego w Wisle;

f.Inne Zarzady — kierownicy jednostek o§wiatowych Gminy Wisla oraz Zarzady Ochotniczych Strazy
Pozarnych w Wisle.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza:
a.lokale mieszkalne wynajmowane na czas nicoznaczony;
b.lokale zamienne spetniajgce wymogi okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

c.lokale na najem socjalny tj., lokale o obnizonym standardzie, spelniajagce wymogi okreslone
w art. 22 ustawy

d.lokale znajdujace si¢ w Innych zarzadach, w szczego6lnosci przekazane kierownikom jednostek
oswiatowych i zarzadom Ochotniczych Strazy Pozarnych, ktore za zgodg Burmistrza Miasta moga by¢
wynajmowane na zasadach okreslonych w umowie najmu;

Rozdzial 11

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na

najem socjalny, w przeliczeniu na jednego cztonka tego gospodarstwa nie moze przekroczy¢ kwoty:

a.100% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego;
b. 75% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.

§ 4. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na

czas nieoznaczony, w przeliczeniu na jednego cztonka tego gospodarstwa nie moze przekroczy¢ kwoty:

a.250% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego;

b.200% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.
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§ 5. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka tego gospodarstwa,
uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu, o ktérych mowa w art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy, nie moze
przekroczy¢ kwoty:

a.100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
b.75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
obowiazujacej w dacie ztozenia kompletnego wniosku o obnizke.
Rozdzial IT1
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;
§ 6. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje sie:
a.zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym:

-na czlonka jednoosobowego gospodarstwa domowego przypada nie wigcej niz 35 m2 powierzchni
uzytkowej

-na czlonka wieloosobowego gospodarstwva domowego przypada nie wiecej niz 15 m2 powierzchni
uzytkowej;

b.zamieszkiwanie w budynku

- ktory z uwagi na udokumentowany stan techniczny wymaga opréznienia,

- trwale zagrzybionym (np. w zwigzku z brakiem pionowych i poziomych izolacji),

- w ktorym stan przewodoéw kominowych lub ich brak stwarza zagrozenie dla zycia i
zdrowia;
c.zamieszkiwanie w pomieszczeniach niebedacych budynkami mieszkalnymi;

d.zamieszkiwanie w lokalu niespelniajgcym zwyczajowo przyjetych norm sanitarnych takich jak: brak
podtaczenia wody do lokalu, brak dostgpu do WC w lokalu, brak tazienki w lokalu, brak kuchni w lokalu,
poziom podtogi usytuowany ponizej poziomu terenu;

e.zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na swoje polozenie, wyposazenie techniczne Iub
wielkos¢ jest nieprzystosowany do potrzeb wnioskodawcy lub os6b z nim zamieszkujacych ze wzgledu
na ich wiek, schorzenia narzadéw ruchu lub niepelnosprawnos¢, w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 roku o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu 0so6b niepetnosprawnych.

f.zagrozenie bezdomno$cia w zwigzku zbrakiem mozliwosci zamieszkiwania w dotychczasowym
lokalu na skutek zdarzen losowych (kleska zywiolowa, katastrofa lub pozar, przemoc domowa, rozwod,
licytacyjna sprzedaz lokalu lub domu);

g.zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym niesamodzielnym

h.zamieszkiwanie w miejscach zbiorowego zakwaterowania, w szczegdlnosci w mieszkaniach
chronionych, schroniskach, noclegowniach, w mieszkaniach, w ktorych byly umieszczone w ramach
rodzin zastepczych, z wylaczeniem zaktadow karnych i poprawczych.

2. Warunki, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, nie musza by¢ spetnione acznie.

Rozdzial IV

Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas oznaczony przyshuguje osobom, ktére
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

a.sg bezdomni, a ich ostatni meldunek na pobyt staly w Gminie obejmowat okres minimum 3 lata;

b.jest ofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sagdowym
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§ 8. 2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja jeden z ponizszych warunkéw

a.pozbawionym lokali, wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej;
b.jest ofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sadowym

c.zajmujagcym lokale wchodzace w skltad mieszkaniowego zasobu gminy, ktérych stan techniczny
uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

d.zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki w zwiazku 2z zamierzonymi
inwestycjami gminy;

e.posiadaja tytul prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiérki w danym roku, potwierdzone
decyzja whasciwego organu;

Rozdzial V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach;

§ 9. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu dokonywana jest na pisemny wniosek najemcow.
2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody Burmistrza Miasta.

3. Najemcy lokali moga dokonywaé zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego, jezeli
przemawiaja za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoleczne imaterialne, oraz zachowane sg kryteria
dotyczace powierzchni lokalu okreslone w § 6, przy czym nie musza one wystgpowac acznie.

4. W przypadku zamiany lokali pomi¢dzy najemcami, z ktdrych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu
i innych optat zgoda Burmistrza Miasta na zamian¢ moze by¢ wyrazona po dokonaniu sptaty tych naleznosci.

5. Zamiana lokalu obecnie zajmowanego na lokal o wyzszym standardzie jest mozliwa, jezeli najemca
regularnie optaca czynsz (brak zaleglosci w optacaniu czynszu iinnych optat przez okres 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku);

6. Wynajmujacy nie wyraza zgody na zamiany lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 10. Gminie przystuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy najemca
nie przestrzega warunkow umowy najmu, a w szczegolnosci:

a. zalega z zaptatg czynszu i innych optat przez okres trzech miesigcy,

b.najemca dokonuje dewastacji lokalu;

c¢.w wyniku zamiany Wynajmujacy uzyska co najmniej jeden dodatkowy pokoj lub samodzielny lokal.
Rozdzial VI

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej;

§ 11. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu sktada si¢ do Burmistrza Miasta pisemnie.

2. W przypadku wniosku niekompletnego, wzywa si¢ wnioskodawce do uzupetnienia wniosku w terminie
do 7 dni od daty otrzymania wezwania.

3. Jezeli dane zawarte we wniosku si¢ zmienily i majg wpltyw na ocen¢ wniosku, wnioskodawca uzupetia
whniosek, nie pozniej niz w terminie 30 dni od daty wystapienia zmiany.

4. W przypadku niedopelnienia obowigzku wynikajacego zust.213 niniejszego paragrafu badz
negatywnego wyniku weryfikacji wniosku, odstepuje si¢ od jego realizacji. Ponowne ubieganie si¢ o najem
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta wymaga ztozenia odrgbnego wniosku.

5. Od ztozenia wniosku zwolnione sg osoby, ktorym sad przyznal prawo do lokalu socjalnego oraz osoby,
ktérych sprawy rozpatrywane sa ztytulu potrzeb gminy, anajemca zamieszkuje w gminnych zasobach
mieszkaniowych.
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6.Z wnioskow ktore speliaja kryteria okreSlone niniejszymi zasadami, tworzy si¢ listy o0sob
zakwalifikowanych do wynajmu lokalu, oddzielnie dla lokali mieszkalnych, lokali na najem socjalny oraz
pomieszczen tymczasowych.

7. Umieszczenie danej osoby na liscie, o ktorej mowa w ust. 6, nie stanowi zobowigzania Gminy Wista do
zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.

8. Do 31 maja kazdego roku, wnioskodawca winien ztozy¢ aktualizacje wniosku wraz z zeznaniem
podatkowym Pit za ubiegly rok, pod rygorem skreslenia z listy.

9. Na kazdym etapie zalatwiania sprawy najmu lokalu Burmistrz Miasta moze skresli¢ osobg z listy, ktorej
mowa ust. 6, jezeli:

a.dane zawarte we wniosku o najem lokalu okazg si¢ nieprawdziwe;

b.wnioskodawca przestaje spelnia¢ kryteria iwarunki do ubiegania si¢ onajem lokalu z zasobu
mieszkaniowego gminy.

c.Nie zostala ztozona aktualizacja wniosku na dzien 31 maja kazdego roku.
10. O skresleniu z listy wnioskodawca jest informowany w formie pisemne;.

11. Wnioski 0sob przebywajacych w jednostkach penitencjarnych rozpatrywane sg dopiero po opuszczeniu
przez wnioskodawcow tych jednostek i przedstawieniu przez nich faktycznej sytuacji mieszkaniowe;.

12. Weryfikacji podlegaja kompletne wnioski.

13. Spoteczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy,
realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomos$ci w terminie do 31 stycznia kazdego
roku, raportu za rok poprzedni. Raport obejmuje informacje o sposobie izakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, w tym liczbe lokali mieszkalnych, liczbe osob znajdujacych si¢ na liscie
oczekujacych na przydzial mieszkania, liczb¢ nowych wnioskéw umieszczonych na liscie oraz liczbe
wnioskéw skreslonych z listy wraz z przyczyng skreslenia, liczbe wnioskéw rozpatrzonych pozytywnie, dla
ktorych zawarto umowe najmu lokalu lub najmu socjalnego, ze wskazaniem pozycji wniosku na liscie
oczekujacych, powierzchni najgtego lokalu, liczby os6b nalezacych do gospodarstwa domowego
wnioskodawcy, dochodu miesiecznego na cztonka gospodarstwa domowego, zastosowanej zasadzie
pierwszenstwa lub innym uzasadnieniem przyznania lokalu poza kolejnoscig wynikajaca z listy oczekujacych.

14. Raport, o ktorym mowa w § 11 pkt 13, publikuje si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Wista.
15. Decyzja o przydziale lokalu podejmowana jest przez Burmistrza Miasta Wista.
Rozdziat VII

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy;

§ 12. 1. W razie $mierci gldéwnego najemcy, pozostate w lokalu osoby, ktore nie wstapily w stosunek najmu
po $mierci gtdéwnego najemcy w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego oraz osoby, ktore pozostaty w lokalu po
opuszczeniu lokalu przez gtdwnego najemce¢ moga ubiegac si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu, jezeli:

a. okres wspdlnego zamieszkiwania znajemca nie byl krotszy niz 5lat, przy czym obowiazek
udokumentowania wspodlnego zamieszkiwania spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy
najmu,

b. nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego,
c. spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 5 niniejszych zasad.

2. W przypadku niespetienia warunkow okreslonych w ust. 1 osoby takie sg zobowigzane do opuszczenia
i oproznienia lokalu w ciggu 3 miesigcy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub jego $mierci.

3. Postanowienia ust. 1-2 nie dotycza najmu socjalnego lokali.
Rozdzial VIII

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;
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§ 13. W przypadku, gdy wnioskodawca jest osoba niepetnosprawng lub w rodzinie wnioskodawcy
wystepuje niepelnosprawno$¢, Wynajmujacy dostosowujac propozycje mieszkaniowa powinien w miarg
mozliwosci uwzgledni¢ rzeczywiste potrzeby wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci, a w szczegolnosci:
powierzchnig lokalu, jego potozenie na odpowiedniej kondygnacji.

Rozdzial IX
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b.

§ 14. 1. Na wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej lub innego uprawnionego podmiotu
realizujgcego dane zadanie, Burmistrz Miasta moze przeznaczy¢ lokale stanowigce zasob mieszkaniowy
Miasta, na realizacj¢ zadan wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. 2020,
poz. 1876 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
(Dz. U. 2020, poz. 821 z p6zn. zm.).

2. W przypadku realizacji uprawnienia, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Burmistrz Miasta
w formie zarzadzenia okreS$la przeznaczenie lokalu, a nastgpnie Miejski Osrodek pomocy Spolecznej lub
uprawniony podmiot, realizujacy dane zadanie, na podstawie upowaznienia Burmistrza Miasta, okresla
w umowie zasady wynajmu oraz odplatnosci.

Rozdzial X
Najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80m?

§ 15. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> moga by¢é oddawane w najem na czas
nieoznaczony rodzinom wielodzietnym albo wynajmowane z czynszem ustalonym w wysoko$ci nie mniej niz
3% wartosci odtworzeniowe;.
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