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1. O spotce

SIM Slgsk Potudnie stanowi Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowa zawigzang na mocy aktu notarialnego
numer repetytorium 19163/2021 w dniu 22 pazdziernika 2021 roku w formie spotki z ograniczong

odpowiedzialnosciag w Bielsku-Biatej.

Spotka zostata zawigzana przez dziesieciu wspdlnikédw: Krajowy Zaséb Nieruchomosci oraz dziewie¢ gmin
potozonych na terenie wojewddztwa S$laskiego. Krajowy Zaséb Nieruchomosci objgt udziaty
W zamian za whniesione prawo wfasnosci nieruchomosci w Bielsku-Biatej, a kazda z dziewieciu gmin
w zamian za wniesione do spétki srodki finansowe pozyskane z Rzgdowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa. 30 marca 2022 roku odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podczas ktérego
Gmina Kuznia Raciborska przeniosta na spotke prawo wtasnosci nieruchomosci potozonej

na jej terenie, obejmujgc w zamian dodatkowe udziaty.

Ksiega udziatéw (stan na dzien sporzqdzenia projektu - 15.04.2022r.).

LP. | Nazwa Wspdlnika REGON Liczba udziatow
1 KRAJOWY ZASOB NIERUCHOMOSCI 368112343 22485
2 GMINA WIStA 072182367 60000
3 GMINA (MIASTO) RYDULTOWY 276258635 60000
4 GMINA KNUROW 276257587 60000
5 MIASTO RADLIN 276258658 60000
6 GMINA (MIASTO) BIELSKO-BIALA 072181741 60000
7 GMINA | MIASTO CZERWIONKA-LESZCZYNY 276258530 60000
8 GMINA KUZNIA RACIBORSKA 276258463 90393
9 GMINA (MIASTO) JASTRZEBIE - ZDRO) 276255358 60000
10 | GMINA STRUMIEN 072182516 60000




Spétka dziata na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa, a w szczegélnosci na podstawie:

1. Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (dalej ,,Ustawa o SIM”),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci,

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych,

Ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej,

Ustawa z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzgdzania mieniem paninstwowym,

o ok~ w N

Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego,

7. Ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo zamdwien publicznych.

Podstawowym celem dziatalnosci SIM Slask Potudnie jako Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowe] jest
budowa domoéw mieszkalnych wielolokalowych oraz ich eksploatacja
na zasadach najmu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego. Na podstawie Umowy spétki planowane do realizacji jest 10
przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych na terenie 9 gmin. Oprécz tego planowane do realizacji jest
takze dodatkowe przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane na terenie Gminy Kuznia Raciborska

(inwestycja nr 11).
2. Zatozenia strategiczne SIM Slask Potudnie

Spétka jako podmiot prowadzacy dziatalnos¢ w segmencie spofecznego budownictwa czynszowego
funkcjonuje w specyficznym s$rodowisku organizacyjno-finansowym, wyraznie determinujagcym jej
zatozenia strategiczne. Misje Spoétki stanowi zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oséb, ktérych dochody
nie pozwalajg na zakup lub najem mieszkan na wolnym rynku. Oferta mieszkaniowa kierowana jest do
0s6b o sSrednich dochodach, ktdre posiadajg tzw. zdolno$¢ czynszowg, co odrdznia jg od oferty
charakterystycznej dla budownictwa socjalnego. Specyficzny dla Spoétki jest sposéb pozyskiwania klienta,
ktory odbywaé bedzie sie poprzez przeprowadzenie naboru mieszkancéw przez gminy w ramach
ustalanych przez rade gminy kryteridw. Spdtka nie jest wiec nastawiona na bezposrednie pozyskanie
klienta, ale na stworzenie odpowiednich warunkéw do ich pozyskania przez indywidualne gminy. Oznacza

to réwniez, ze oferta w ramach kazdej inwestycji moze by¢ kierowana do rdinej grupy docelowej,



stanowigcej odzwierciedlenie potrzeb mieszkaniowych konkretnej gminy. W zwigzku z powyzszym jako
strategiczne zatozenie Spétki nalezy przyja¢ dazenie do kompleksowej i komplementarnej wspétpracy
Spétki z gming na ptaszczyznach przygotowania realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, a

takze procesu naboru mieszkanncow.

Wspdlnym mianownikiem planowanych przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych jest realizacja
budownictwa o $rednim standardzie, efektywnego energetycznie, a takze przyjaznego dla srodowiska, co
planuje sie osiggnac¢ poprzez zastosowanie dostepnych na rynku energooszczednych materiatéw,
zastosowanie innowacyjnych rozwigzan projektowych i technologicznych oraz wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii. Istotnym akcentem kazdej inwestycji jest rowniez zapewnienie infrastruktury
odpowiadajgcej potrzebom rodzin, senioréw oraz oséb niepetnosprawnych, w tym takze infrastruktury

sportowo-rekreacyjnej, placoéw zabaw oraz terendéw zielonych.

Fundamentalnym zatozeniem strategicznym Spotki, $cisle zwigzanym z naturg jej dziatalnosci, jest budowa
lokali  mieszkalnych o  mozliwie niskiej stawce czynszu najmu, mieszczacej  sie
w ramach okreslonych przez przepisy prawa. Stanowi ona wypadkowgq pozyskanych zrédet finansowania
inwestycji oraz kosztéw jej realizacji. Spotka jako podmiot non-profit zyski z czynszéw najmu przeznaczac

bedzie wytgcznie na dziatalnosé statutowa, co stanowi czynnik sprzyjajacy realizacji wskazanego zatozenia.

Cechag swoistg srodowiska prawno-finansowego, w ktérym funkcjonuje Spodtka jest istnienie tzw.
partycypacji mieszkancéw w kosztach budowy, a wiec obligatoryjnej wptaty przez potencjalnych lokatoréw
Srodkow pienieznych na poczet realizacji inwestycji przed jej rozpoczeciem. Zawarcie odpowiedniej
umowy w opisywanym zakresie skutkowac bedzie uzyskaniem przez potencjalnego najemcy , rezerwacji”
najmu lokalu mieszkalnego. Wysokos¢ partycypacji uzalezniona bedzie od indywidualnych uwarunkowan
inwestycji oraz ustalona zostanie w formie uchwaty przez zgromadzenie wspdlnikéw Spétki. Zgodnie z
trescig Umowy spoétki nie moze by¢ ona jednak nizsza niz 10% wartosci kosztéw budowy. Wysokos$¢ stawki
partycypacji mieszkanncow wprost wptywa na wysokos¢ przysztego czynszu, dlatego istotnym dla Spétki jest
odpowiedni dobdr jej wysokosci. Wniesienie partycypacji uprawnia lokatora do mozliwosci wykupu

mieszkania po 15 latach od zasiedlenia lokalu.

W zwigzku z powyzszym jako niezwykle istotne identyfikuje sie koniecznos¢ pozyskania najbardziej
odpowiednich dla danej inwestycji Zzrodet finansowania dostepnych na rynku. Wsréd najbardziej
atrakcyjnych elementéw potencjalnego montazu finansowego inwestycji nalezy wymienic te dedykowane

dla podmiotéw z segmentu spotecznego budownictwa mieszkaniowego (patrz rozdziat 3).



Zauwaza sie jednak, ze wykorzystanie niektérych ze wskazanych form finansowania inwestycji moze
nakfada¢ dodatkowe ustawowe limity dotyczgce wysokosci czynszéw, modyfikowac dopuszczalne kryteria
jakie musi spetnia¢ potencjalny najemca, a takze wydtuza¢ termin dostepnosci mozliwosci wykupu lokalu
mieszkalnego na wiasnosc. Wykorzystanie poszczegdlnych zrédet finansowania oraz ich wysokos¢ powinny
wiec zosta¢ dostosowane do indywidualnej inwestycji. Pochodng kwestii konstrukcji montazu
finansowego jest wiec kwestia naboru mieszkainicéw. Dostepnosc niektérych form finansowania zalezna
jest rowniez od parametréw gruntéw, a takze wznoszonych budynkéw. W zwigzku z powyzszym mocno
sygnalizuje sie warto$¢ wspotpracy pomiedzy Spotkag, a gming na opisywanym etapie

w kontekscie efektywnego pozyskania klienta.

Zatozeniem strategicznym Spotki  jest takze osiggniecie efektywnego zorganizowania Spotki
na roéznych etapach jej funkcjonowania. Zauwaza sie, Zze dziatalno$¢ Spdtki w odniesieniu
do konkretnej inwestycji mozna podzieli¢ na dwa etapy: faze realizacji inwestycji oraz faze gospodarowania
zasobem mieszkaniowym. Spotka bedzie wiec petnié zaréwno funkcje realizatora inwestycji budowlanych,
jak i zarzadcy zasobu nieruchomosci. Kazdy z tych etapéw wymaga odpowiedniego zorganizowania
struktury Spotki oraz planowania zasobdw ludzkichz uwzglednieniem poziomu skomplikowania oraz skali

realizacji inwestycji.

Istotnym dla Spoétki jest rowniez budowanie jej wizerunku, a takze kreowanie pozytywnego odbioru
programu  Spofecznych  Inicjatyw  Mieszkaniowych  na  obszarze jej  funkcjonowania.
Na tym polu réwniez rysuje sie silna potrzeba wspdtpracy z gminami, a takze koordynacji planowanych
dziatan. Ws$rdd pozadanych elementéw wizerunku Spétki nalezy wymieni¢ przede wszystkim
innowacyjnosé, nowoczesnosé, wysoka jakosé ustug, dostepnosé dla oséb o srednich dochodach, dbatos¢

o Srodowisko naturalne, a takze przystepnosc dla rodzin, senioréw oraz oséb niepetnosprawnych.

Spétka jako podmiot bedacy na poczatkowym etapie swojego rozwoju posiada odpowiednie zasoby oraz
szeroki zakres mozliwosci ich pozyskania w przysztosci, aby skutecznie realizowac¢ zatozone cele
strategiczne. Ws$réd gtéwnych zagrozen dla ich osiggniecia identyfikuje sie mozliwos¢ wyczerpania
niektérych dostepnych Zzrdédet finansowania inwestycji, rosngce ceny materiatéw budowlanych, a takze

trudno przewidywalng sytuacje na rynku kredytowym oraz mieszkaniowym.



3. Zrddta finansowania inwestycji

Obligatoryjnym Zrédtem finansowania inwestycji realizowanych przez Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe
jest tzw. partycypacja mieszkaficow. Stanowi ona kwote wptacang przez przysztych lokatoréw na poczet

realizacji inwestycji.

Po przeprowadzeniu naboru mieszkancéw przez gmine i przekazaniu listy mieszkancéw spodice, na
podstawie w art. 29 i 29a ustawy o niektérych formach wspierania budownictwa mieszkaniowego
zawierana jest tzw. umowa o partycypacje. Przedmiotowa umowa stanowi swoistg rezerwacje lokalu
mieszkaniowego jednoczesnie obligujgc przysztego najemce do wptaty srodkdw na poczet realizacji
inwestycji. Zgodnie z trescig Umowy Spétki kwota partycypacji mieszkaricdw nie moze by¢ nizsza niz 10%
wartosci kosztdw budowy. Ostateczna stawka partycypacji ustalana zostanie w formie uchwaty przez

zgromadzenie wspodlnikow Spotki.

Wsrdd dostepnych zewnetrznych Zzrddet finansowania identyfikuje sie przede wszystkim dedykowane dla

spotecznego budownictwa mieszkaniowego:

A) bezzwrotne wsparcie finansowego uzyskiwane z Funduszu Doptat stanowigce do 35% wartosci
kosztéw  realizacji  inwestycji  (25% + suma  odpowiadajagca  wartosci  gruntu,

na terenie ktérego realizowana jest inwestycja);

B) bezzwrotne wsparcie finansowe pozyskiwane z Rzagdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa (10%

wartosci kosztéw inwestycji);

C) preferencyjne finansowanie zwrotne uzyskiwane w ramach programu Spotecznego Budownictwa

Czynszowego z Banku Gospodarstwa Krajowego.

Finansowanie opisane w punkcie A) oraz B) stanowig dotacje pozyskiwane przez Gmineg, ktore nastepnie

wnosi ona do Spétki w formie wkfadu pienieznego w zamian za obejmowane udziaty.
Pozycja C) to preferencyjne finansowanie zwrotne pozyskiwane przez Spotke na realizacje inwestyc;ji.

Istnieje mozliwosé uzupetnienia finansowania za pomoca kredytdw komercyjnych. Na obecnym etapie
Plan inwestycyjny Spoétki nie przewiduje dokonywania wptat pienieznych przez wspdlnikdw Spotki

nieuzyskanych z dotacji.

Zauwaza sie, ze wykorzystanie bezzwrotnego wsparcia finansowego z Funduszu Dopfat (pkt A), a takze

finansowanie inwestycji za pomoca finansowania zwrotnego uzyskanego w ramach SBC (pkt C) skutkuje



objeciem ustawowym kryterium dochodowym, ktére powinno zosta¢ zastosowane podczas naboru.
Kryteria dochodowe w odniesieniu do tych Zrédet finansowania inwestycji opisane s3 w ustawie o
finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni,
schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen oraz w ustawie o niektérych formach

wspierania budownictwa mieszkaniowego.

W przypadku wykorzystania wskazanych powyzej zrédet finansowania wytworzony zostaje réwniez limit
wysokosci stawki czynszu. W przypadku realizacji inwestycji przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego
udzielanego przez BGK (pkt C) stawka czynszu najmu nie moze przekroczy¢ w skali roku 5% wartosci
odtworzeniowej lokalu (bez pozostatych optat, ktérych wysokos¢ nie moze przekroczyé 1%). Analogicznie,
w przypadku wykorzystania bezzwrotnego wsparcia finansowego z Funduszu Doptat, stawka czynszu nie

moze przekroczy¢ 4% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku (pkt A).

Wartos¢ odtworzeniowa lokalu obliczana jest na podstawie art. 9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowe;j
oraz wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku, ktory
ogtaszany jest cyklicznie przez Wojewode Slaskiego w formie obwieszczenia. Obecnie obowigzujace
obwieszczenie (29 marca 2022 r.) ustala wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? na drugi i trzeci

kwartat roku 2022 na poziomie 4977,00 zt/ m? dla wojewddztwa $lgskiego (z wyjatkiem Miasta Katowice).

Zauwaza sie takze, ze w przypadku realizacji inwestycji z wykorzystaniem finansowania zwrotnego nie jest
mozliwe dokonanie wykupu mieszkania przez lokatora przed catkowitg sptatg zobowigzania przez Spoétke.
Okres ten moze wiec zosta¢ wydtuzony w stosunku do ustawowego 15-letniego okresu, po ktérym to

okresie najemca moze rozpoczg¢ procedure prowadzacg do wykupu lokalu na wtasnosé.

W przypadku skorzystania z bezzwrotne wsparcie finansowe pozyskiwane z Rzagdowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa ustawa o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego nie narzuca

dodatkowych kryteriéw.

4. Najwazniejsze cele Spotki prowadzgce do rozpoczecia fazy realizacji inwestycji.
Wsrod najwazniejszych celdw pozwalajgcych na rozpoczecie realizacji inwestycji wskazuje sie:

1. Organizacja siedziby oraz biura Zarzadu, a takze budowa zespotu pracownikéw.
2. Analiza potencjatu aportowego oraz inwestycyjnego nieruchomosci planowanych do aportu przez
Wspdlnikéw.



w

Pozyskanie wiedzy na temat najbardziej korzystnych Zrédet finansowania inwestycji oraz budowa

montazu finansowego inwestycji.

Opracowanie wstepnego harmonogramu etapéw realizacji procesu inwestycyjnego.

Realizacja aportu nieruchomosci przez Wspélnikéw do Spéfki.

Wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanych, a nastepnie dokumentacji projektowej dla

planowanych inwestycji.

Pozyskanie finansowania z dostepnych Zrédet zgodnie z zaplanowanym dla inwestycji montazem

finansowym.
Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Przeprowadzenie przetargu prowadzgcego do udzielenia zamdwienia publicznego na realizacje robét

budowlanych.

Terminarz aportéw

Gmina (nr przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego)

Termin aportu

Bielsko-Biata | (1)

IV kwartat 2021 r. *

Bielsko-Biata Il (2)

/11l kwartat 2022 r.**

Czerwionka Leszczyny (3)

Il kwartat 2023 r.**

Jastrzebie-Zdroj (4)

/111 kwartat 2022 r.**

Kuznia Raciborska (5)

| kwartat 2022 r. *

Wista (6)

IV kwartat 2022 r.**

Strumien (7)

/11l kwartat 2022 r.**

Ryduttowy (8)

Il kwartat 2023 r. **

Knuréw Il (9a)

/111 kwartat 2022 r.**

Knuréw | (9)

/11 kwartat 2023 r.**

Radlin (10)

I1/11l kwartat 2022 r.**

Kuznia Raciborska Il (5a)

I1/11l kwartat 2022 r.**

* nieruchomos¢ w zasobie Spotki

** planowany termin aportu

W celu przeprowadzenia aportu nieruchomosci gmina podejmuje nastepujgce czynnosci:

1. Sporzadzenie operatu szacunkowego dla aportowanej nieruchomosci.

2. Przeprowadzenie procedury zbycia nieruchomosci na podstawie art. 37. ust. 2 pkt 7 ustawy o

gospodarce nieruchomosciami.




3. Podjecie uchwaty rady gminy w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci, jesli wymagajg
tego przepisy wewnetrzne gminy.
4. Zabezpieczenie w budzecie gminnym srodkédw na podatek od towardw i ustug nalezny z tytutu
zbycia nieruchomosci
Aport nieruchomosci dokonywany jest podczas Nadzwyczajnym Zgromadzeniu Wspdlnikow poprzez
podjecie uchwaty o podniesieniu kapitatu zaktadowego oraz zawarcie stosownego aktu notarialnego. W
zamian za przeniesienie prawa witasnosci nieruchomosci Gmina obejmuje udziaty w spétce o wartosci

nominalnej 50zt (wartosc¢ brutto nieruchomosci).

Spétka rekomenduje wniesienie do Spdtki nieruchomosci z uregulowanym stanem prawnym oraz

planistycznym.

6. Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego

Inwestycja nr 1 - przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane w Gminie (Miescie) Bielsko-Biata, ktére
zostanie zrealizowane do 2029 r. na nieruchomosci wnoszonej aportem do spotki przez Krajowy Zasob
Nieruchomosci.

Opis inwestycji: Nieruchomos¢ zlokalizowana ew. nr. 358/26, 358/21, 358/29, 358/22 przy ul. Stazystéw
w Bielsku Biatej. tgczna powierzchnia dziatek wynosi 0,24 ha. Inwestycja zaktada wybudowanie 28 lokali
mieszkalnych z czeSciami wspdlnymi oraz parking nadziemny liczgcy 28 miejsc parkingowych najpdzniej do
roku 2029. Na chwile obecng nie przewiduje sie budowy lokali ustugowych, z ktérych spétka mogtaby
uzyskac przychody.

Uwagi/dodatkowe informacje: Nieruchomo$¢ posiada wazng decyzje o warunkach zabudowy.

Termin aportu nieruchomosci do spétki: Aport nieruchomosci 358/26, 358/21, 358/29, 358/22 obreb
ewidencyjny nr 10 w Bielsku Biatej o tgcznej wartosci 1 124 250,00 zt zostat przeprowadzony w dniu 22
pazdziernika 2021 na mocy aktu notarialnego numer repetytorium 19163/2021

Szacunkowy koszt budowy ustalony na podstawie kosztorysu szacunkowego (metodg wskaznikowg):

e  taczny szacunkowy koszt robdt budowlanych brutto - 10.020.958,64 zt
e Koszty ustug projektowych - 262.080,00 zt

e  Koszty nadzoru inwestorskiego - 300.628,76 zt

e  OGOLEM SZACUNKOWY KOSZT BUDOWY = 10.583.667,40 zt

Prognoza zrodet finansowania przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego :



Etap

O 00 N oo U b W

11

12
13
14
15
16

A) 15-20% - wktad wtasny mieszkancéw (partycypacja)

B) 25-35% - bezzwrotne wsparcie finansowego uzyskiwane z Funduszu Doptat

C) 10% - wsparcie finansowe uzyskiwane z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa

D) 40-50% - preferencyjne finansowanie zwrotne uzyskiwane w ramach programu Spotecznego

Budownictwa Czynszowego z Banku Gospodarstwa Krajowego

Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego

(inwestycja nr 1)

Zdarzenie

Wykonanie wskaznikowego kosztorysu inwestycji

Ztozenie wniosku o wsparcie finansowe z Rzgdowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa
Aport nieruchomosci

Wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej
Ztozenie wniosku kredytowego SBC

Wykonanie dokumentacji projektowej

Przeprowadzenie naboru najemcow

zawarcie umow w sprawie partycypacji w kosztach budowy

Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe

Proces prowadzacy do uzyskania decyzji kredytowej - SBC oraz zawarcie
umowy kredytowej

Proces prowadzacy do uzyskania finansowania bezzwrotnego z Funduszu
Doptat BGK

Wytonienie generalnego wykonawcy

Rozpoczecie robot budowlanych
Zakoniczenie robot budowlanych
Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Zasiedlenie lokali

kwartat
[l
[

Hl
-1
Hl
V-l

rok
2022
2022

2021
2022
2022
2022 - 2023
2023
2023
2023
2023
2023

2024
2024
2026
2026
2026

Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
- wykres Gantta (inwestycja nr 1)



Zdarzenie

Data

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

1 ‘Wykonanie wskaZznikowego
kosztorysu inwestycji

2 Ztozenie wniosku o wsparcie
finansowe RFRM

3 Aport nieruchomosci

4 ‘Wykonanie koncepcji
architektoniczno-budowlanej

5 Ztozenie wniosku kredytowego
SBC

6 Wykonanie dokumentacji
projektowej

7 Przeprowadzenie naboru
najemcow

8 zawarcie umow w sprawie
partycypacji w kosztach budowy

9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe

10 Proces prowadzacy do uzyskania
decyzji kredytowej - SBC oraz
zawarcie umowy kredytowej

11 Proces prowadzacy do uzyskania
finansowania bezzwrotnego z
Funduszu Dopfat BGK

12 | Wylonienie generalnego
wykonawcy

13 Rozpoczecie robét budowlanych

14  Zakoriczenie robét budowlanych

15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

16 : Zasiedlenie lokali

Inwestycja nr 2 przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane w Gminie (Miescie) Bielsko-Biata, ktére zostanie
zrealizowane do 2029 r. na nieruchomosci wnoszonej aportem do spoétki przez Gmine (Miasto) Bielsko-

Biata.




Opis inwestycji: Nieruchomos¢ zlokalizowana ew. nr. 112/40 przy ul. Zagajnik w Bielsku Biatej. tgczna
powierzchnia dziatek wynosi 1.6765 ha. Inwestycja zaktada wybudowanie 130 lokali mieszkalnych z
czesciami wspdlnymi oraz parking nadziemny liczacy 130 miejsc parkingowych najpdzniej do roku 2029.
Na chwile obecng nie przewiduje sie budowy lokali ustugowych, z ktérych spdtka mogtaby uzyskaé
przychody.

Uwagi/dodatkowe informacje: Gmina jest w trakcie uchwalania zmiany MPZP ktéra dotyczy na fragmentu
analizowanej dziatki. MPZP lokalizuje w potudniowej czesci dziatki stacje transf. 15/0,4kV, kontenerowa.

Termin aportu nieruchomosci do spétki: Aport nieruchomosci planuje sie na Il/1ll kwartat 2022 roku

Szacunkowy koszt budowy ustalony na podstawie kosztorysu szacunkowego (metoda wskaznikow3):

e  taczny szacunkowy koszt robdt budowlanych brutto - 43.485.925,09 zt
e  Koszty ustug projektowych -1.216.800,00 zt

e  Koszty nadzoru inwestorskiego 3% wartosci roboét - 1.304.577,76 zt

e OGOLEM SZACUNKOWY KOSZT BUDOWY = 46.007.302,85 zt

Prognoza zrodet finansowania przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego :
A) 15-20% - wktad whasny mieszkaincéw (partycypacja)
B) 25-35% - bezzwrotne wsparcie finansowego uzyskiwane z Funduszu Doptat
C) 10% - wsparcie finansowe uzyskiwane z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa

D) 40-50% - preferencyjne finansowanie zwrotne uzyskiwane w ramach programu Spotecznego
Budownictwa Czynszowego z Banku Gospodarstwa Krajowego

Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
(inwestycja nr 2)

Etap Zdarzenie kwartal rok



Wykonanie wskaznikowego kosztorysu inwestycji Il 2022

2 Ztozenie wniosku o wsparcie finansowe z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Il 2022
Mieszkalnictwa

3 Aport nieruchomosci -1 2022

4 Wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej [1-111 2022

5 Ztozenie wniosku kredytowego SBC 1l 2022

6 Wykonanie dokumentacji projektowe] V-1l 2022 - 2023

7 Przeprowadzenie naboru najemcow -1 2023

8 zawarcie umow w sprawie partycypacji w kosztach budowy (V- 2023 -2024

9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe | 2024

10 Proces prowadzgcy do uzyskania decyzji kredytowej - SBC oraz zawarcie | 2024
umowy kredytowej

11 Proces prowadzacy do uzyskania finansowania bezzwrotnego z Funduszu | 2024
Doptat BGK

12 Wytonienie generalnego wykonawcy Il 2024

13 Rozpoczecie robét budowlanych 1l 2024

14 Zakonczenie robdt budowlanych \Y 2026

15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie | 2027

16 Zasiedlenie lokali I 2027

Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
- wykres Gantta (inwestycja nr 2)



Zdarzenie

Data

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

1 ‘Wykonanie wskaZnikowego
kosztorysu inwestycji

2 Ztozenie wniosku o wsparcie
finansowe RFRM

3 Aport nieruchomosci

4 ‘Wykonanie koncepcji
architektoniczno-budowlanej

5 Ztozenie wniosku kredytowego
SBC

6 Wykonanie dokumentacji
projektowej

7 Przeprowadzenie naboru
najemcow

8 zawarcie umow w sprawie
partycypacji w kosztach budowy

9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe

10 | Proces prowadzacy do uzyskania
decyzji kredytowej - SBC oraz
zawarcie umowy kredytowej

11 Proces prowadzacy do uzyskania
finansowania bezzwrotnego z
Funduszu Doptat BGK

12 Wytonienie generalnego
wykonawcy

13 Rozpoczecie robét budowlanych

14  Zakoriczenie robét budowlanych

15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

16 : Zasiedlenie lokali

Inwestycja nr 3 przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane w (Gminie) i Miescie Czerwionka-Leszczyny,
ktdre zostanie zrealizowane do 2029 r. na nieruchomosci, ktdra zostanie uprzednio wniesiona aportem do
Spotki przez Krajowy Zasdb Nieruchomosci.




Opis inwestycji: Nieruchomos¢ zlokalizowana ewid. 2267/259 w gminie Czerwionka Leszczyny. t3czna
powierzchnia dziatek wynosi 18,398 ha. Przedstawiciele gminy Czerwionka Leszczyny deklarujg realizacji
w pierwszym etapie inwestycji realizacje okoto 200 lokali mieszkalnych z czesciami wspdlnymi oraz parking
nadziemny liczacy 200 miejsc parkingowych najpdzniej do roku 2029. Na chwile obecna nie przewiduje sie
budowy lokali ustugowych, z ktérych spétka mogtaby uzyskaé przychody.

Uwagi/dodatkowe informacje: Nieruchomos$¢ w zasobie Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Na
obecnym etapie konieczne jest wykonanie podziatu nieruchomosci przez KOWR a nastepnie przejecie
wydzielonych nieruchomosci do zasobu KZN. Aport nieruchomosci do spétki mozliwy bedzie dopiero po
uzyskaniu wyceny i zgdd korporacyjnych od momentu przejecia nieruchomosci przez KZN. Nieruchomos¢
bedzie podzielona zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi Miejscowy Plan Zagospodarowanie Przestrzennego
tj. dziatki mieszczace sie w obszarze M4, M1, ZI. Obszary widniejg na dwdch dziatkach ewidencyjnych z
granicg jako kontynuacja linii stanowigcej granice z dziatkg ewid. 2260/257. W pierwszym etapie inwestycji
na potnocno-zachodniej czesci dziatki. Czes¢ wschodnia bedzie stanowié kolejny etap inwestycji. Na czesci
nieruchomosci konieczna jest zmiana MPZP w zakresie dtugosci mozliwego maksymalnego dojazdu.

Termin aportu nieruchomosci do spoétki: Aport nieruchomosci planuje sie na Il kwartat 2023 roku

Szacunkowy koszt budowy ustalony na podstawie kosztorysu szacunkowego (metodg wskaznikowg):

e Brak

Prognoza zrodet finansowania przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego :
A) 15-20% - wktad wtasny mieszkancow (partycypacja)
B) 25-35% - bezzwrotne wsparcie finansowego uzyskiwane z Funduszu Doptat
C) 10% - wsparcie finansowe uzyskiwane z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa

D) 40-50% - preferencyjne finansowanie zwrotne uzyskiwane w ramach programu Spotecznego
Budownictwa Czynszowego z Banku Gospodarstwa Krajowego

Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
(inwestycja nr 3)



Etap Zdarzenie kwartal rok

1 Wykonanie wskaznikowego kosztorysu inwestycji Il 2023
2 Ztozenie wniosku o wsparcie finansowe z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Il 2023
Mieszkalnictwa
3 Aport nieruchomosci [-111 2023
4 Wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej [1-111 2023
5 Ztozenie wniosku kredytowego SBC 1l 2023
6 Wykonanie dokumentacji projektowe] V-1V 2023-2024
7 Przeprowadzenie naboru najemcéw -1V 2023
8 zawarcie umow w sprawie partycypacji w kosztach budowy -11 2024
9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe Il 2025
10 Proces prowadzacy do uzyskania decyzji kredytowej - SBC oraz zawarcie Il 2025
umowy kredytowej
11 Proces prowadzacy do uzyskania finansowania bezzwrotnego z Funduszu |l 2025
Doptat BGK
12 Wytonienie generalnego wykonawcy [ 2025
13 Rozpoczecie robdt budowlanych \Y 2025
14 Zakonczenie robdt budowlanych Il 2028
15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 1l 2028
16 Zasiedlenie lokali \Y 2028

Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
- wykres Gantta (inwestycja nr 3)



Zdarzenie

Data

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

1 ‘Wykonanie wskaZznikowego
kosztorysu inwestycji

2 Ztozenie wniosku o wsparcie
finansowe RFRM

3 Aport nieruchomosci

4 ‘Wykonanie koncepcji
architektoniczno-budowlanej

5 Ztozenie wniosku kredytowego
SBC

6 Wykonanie dokumentacji
projektowej

7 Przeprowadzenie naboru
najemcow

8 zawarcie umow w sprawie
partycypacji w kosztach budowy

9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe

10 Proces prowadzacy do uzyskania
decyzji kredytowej - SBC oraz
zawarcie umowy kredytowej

11 Proces prowadzacy do uzyskania
finansowania bezzwrotnego z
Funduszu Dopfat BGK

12 | Wylonienie generalnego
wykonawcy

13 Rozpoczecie robét budowlanych

14  Zakoriczenie robét budowlanych

15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

16 : Zasiedlenie lokali

Inwestycja nr 4 przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane w Gminie (Miescie) Jastrzebie Zdrdj, ktore
zostanie zrealizowane do 2029 r. na nieruchomosci wnoszonej aportem do spétki przez gmine Jastrzebie

Zdréj.




Opis inwestycji: Nieruchomos$¢ zlokalizowana ew. nr. 2964/39, 2962/39, 2991/39, 3355/39 przy ul.
Bogoczowiec w Jastrzebiu Zdroju. tgczna powierzchnia dziatek wynosi 1.5223 ha. Inwestycja zaktada
wybudowanie 44 lokali mieszkalnych z czesciami wspdlnymi oraz parking nadziemny liczacy 44 miejsc
parkingowych najpdzniej do roku 2029. Na chwile obecng nie przewiduje sie budowy lokali ustugowych, z
ktdrych spétka mogtaby uzyskac przychody.

Uwagi/dodatkowe informacje: Przez dziatki 2964/39, 2962/39 i 2991/39 biegnie droga - ul. Bogoczowiec.
W granicach dziatek 2964/39 i 2962/39 znajdujg sie zatoki parkingowe. W granicach dziatki 2964/39
znajduje sie przystanek autobusowy z wiaty, altana $mietnikowa oraz stup sieci eSN lub eWN
napowietrznej.

Termin aportu nieruchomosci do spétki: Aport nieruchomosci planuje sie na Il/Ill kwartat 2022 roku.

Szacunkowy koszt budowy ustalony na podstawie kosztorysu szacunkowego (metoda wskaznikow3):

e taczny szacunkowy koszt robdt budowlanych brutto - 15.825.901,67 zt
e  Koszty ustug projektowych -411.840,00 zt

e  Koszty nadzoru inwestorskiego - 474.777,05 zt

e OGOLEM SZACUNKOWY KOSZT BUDOW Y - 16.712.518,72 zt

Prognoza zrodet finansowania przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego :
A) 15-20% - wktad wtasny mieszkancow (partycypacja)
B) 25-35% - bezzwrotne wsparcie finansowego uzyskiwane z Funduszu Dopfat
C) 10% - wsparcie finansowe uzyskiwane z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa

D) 40-50% - preferencyjne finansowanie zwrotne uzyskiwane w ramach programu Spotecznego
Budownictwa Czynszowego z Banku Gospodarstwa Krajowego

Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
(inwestycja nr 4)



Etap Zdarzenie kwartal rok

1 Wykonanie wskaznikowego kosztorysu inwestycji Il 2022
2 Ztozenie wniosku o wsparcie finansowe z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Il 2022
Mieszkalnictwa
3 Aport nieruchomosci [-111 2022
4 Wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej [1-111 2022
5 Ztozenie wniosku kredytowego SBC 1l 2022
6 Wykonanie dokumentacji projektowe] V-1 2022 - 2023
7 Przeprowadzenie naboru najemcéw -1 2023
8 zawarcie umow w sprawie partycypacji w kosztach budowy -1V 2023
9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe \Y, 2023
10 Proces prowadzacy do uzyskania decyzji kredytowej - SBC oraz zawarcie \Y 2023
umowy kredytowej
11 Proces prowadzacy do uzyskania finansowania bezzwrotnego z Funduszu IV 2023
Doptat BGK
12 Wytonienie generalnego wykonawcy | 2024
13 Rozpoczecie robdt budowlanych Il 2024
14 Zakonczenie robdt budowlanych Il 2026
15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 1l 2026
16 Zasiedlenie lokali \Y 2026

Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
- wykres Gantta (inwestycja nr 4)



Zdarzenie

Data

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

1 ‘Wykonanie wskaZznikowego
kosztorysu inwestycji

2 Ztozenie wniosku o wsparcie
finansowe RFRM

3 Aport nieruchomosci

4 ‘Wykonanie koncepcji
architektoniczno-budowlanej

5 Ztozenie wniosku kredytowego
SBC

6 Wykonanie dokumentacji
projektowej

7 Przeprowadzenie naboru
najemcow

8 zawarcie umow w sprawie
partycypacji w kosztach budowy

9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe

10 Proces prowadzacy do uzyskania
decyzji kredytowej - SBC oraz
zawarcie umowy kredytowej

11 Proces prowadzacy do uzyskania
finansowania bezzwrotnego z
Funduszu Dopfat BGK

12 | Wylonienie generalnego
wykonawcy

13 Rozpoczecie robét budowlanych

14  Zakoriczenie robét budowlanych

15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

16 : Zasiedlenie lokali

Inwestycja nr 5 przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane w Gminie Kuznia Raciborska, ktére zostanie
zrealizowane do 2029 r. na nieruchomosci wnoszonej aportem do spotki przez Gmine Kuznia Raciborska.




Opis inwestycji: Nieruchomos¢ zlokalizowana ew. nr. 306, 307, 299, 310/3, 310/5, 309/4, 308/1, 308/4,
297 przy ul. Bema. taczna powierzchnia dziatek wynosi 1,24 ha. Inwestycja zaktada wybudowanie 80 lokali
mieszkalnych z cze$ciami wspdlnymi oraz parking nadziemny liczagcy 80 miejsc parkingowych najpdzniej do
roku 2029. Na chwile obecng nie przewiduje sie budowy lokali ustugowych, z ktérych spdtka mogtaby
uzyskac przychody.

Uwagi/dodatkowe informacje: Brak

Termin aportu nieruchomosci do spétki: Aport nieruchomosci 306, 307, 299, 310/3, 310/5, 309/4, 308/1,
308/4, 297 przy ul. Bema o tgcznej wartosci 1.519.634,25 zostat przeprowadzony w dniu 30 marca 2022
na mocy aktu notarialnego

Szacunkowy koszt budowy ustalony na podstawie kosztorysu szacunkowego (kosztorys wykonany wraz
z koncepcjq architektoniczno-budowlang):

e czynnosci specjalistyczne wynikajace z obowigzkdw inwestora (bez nadzoru inwestorskiego) - 300
000,00 zt

e roboty budowlane, uzbrojenie i urzgdzenie terenu - 20 906 466,72 zt

e nadzér inwestorski - 418 000,00 zt

e rezerwa 5%-1081 223,34 zt

e  OGOtEM SZACUNKOWY KOSZT BUDOWY - 25 741 904,25 z

Prognoza zrodef finansowania przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego :
A) 15-20% - wktad whasny mieszkaincéw (partycypacja)
B) 25-35% - bezzwrotne wsparcie finansowego uzyskiwane z Funduszu Dopfat
C) 10% - wsparcie finansowe uzyskiwane z Rzagdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa

D) 40-50% - preferencyjne finansowanie zwrotne uzyskiwane w ramach programu Spotecznego
Budownictwa Czynszowego z Banku Gospodarstwa Krajowego

Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
(inwestycja nr 5)



Etap Zdarzenie kwartal rok

1 Wykonanie wskaZznikowego kosztorysu inwestycji | 2022

2 Ztozenie wniosku o wsparcie finansowe z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Il 2022
Mieszkalnictwa

3 Aport nieruchomosci | 2022

4 Wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej | 2022

5 Ztozenie wniosku kredytowego SBC | 2022

6 Wykonanie dokumentacji projektowej -1V 2022

7 Przeprowadzenie naboru najemcow -1l 2022

8 zawarcie umow w sprawie partycypacji w kosztach budowy V- 2022-2023

9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe V- 2022-2023

10 Proces prowadzgcy do uzyskania decyzji kredytowej - SBC oraz zawarcie V- 2022-2023
umowy kredytowe]

11 Proces prowadzgcy do uzyskania finansowania bezzwrotnego z Funduszu V- 2022-2023
Doptat BGK

12 Wytonienie generalnego wykonawcy Il 2023

13 Rozpoczecie robdt budowlanych 1l 2023

14 Zakonczenie robdt budowlanych [ 2025

15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie \Y 2025

16 Zasiedlenie lokali | 2026

Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
- wykres Gantta (inwestycja nr 5)



Zdarzenie

Data

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

1 ‘Wykonanie wskaZnikowego
kosztorysu inwestycji

2 Ztozenie wniosku o wsparcie
finansowe RFRM

3 Aport nieruchomosci

4 ‘Wykonanie koncepcji
architektoniczno-budowlanej

5 Ztozenie wniosku kredytowego
SBC

6 Wykonanie dokumentacji
projektowej

7 Przeprowadzenie naboru
najemcow

8 zawarcie umow w sprawie
partycypacji w kosztach budowy

9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe

10 Proces prowadzacy do uzyskania
decyzji kredytowej - SBC oraz
zawarcie umowy kredytowej

11 Proces prowadzacy do uzyskania
finansowania bezzwrotnego z
Funduszu Dopfat BGK

12 | Wylonienie generalnego
wykonawcy

13 Rozpoczecie robét budowlanych

14  Zakoriczenie robét budowlanych

15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

16 : Zasiedlenie lokali

Inwestycja nr 5a przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane w Gminie Kuznia Raciborska, ktore zostanie
zrealizowane do 2029 r. na nieruchomosci wnoszonej aportem do spotki przez Gmine Kuznia Raciborska.




Opis inwestycji: Nieruchomos¢ zlokalizowana ew. nr. 311/35, 302/10 przy ul. Bema i ul. Piaskowej w
Kuznia Raciborskiej. tgczna powierzchnia dziatek wynosi ok. 0,26 ha Inwestycja zaktada wybudowanie 40
lokali mieszkalnych z czesciami wspélnymi oraz parking nadziemny liczacy 40 miejsc parkingowych
najpdzniej do roku 2029. Na chwile obecng nie przewiduje sie budowy lokali ustugowych, z ktérych spdtka
mogtaby uzyskaé przychody.

Uwagi/dodatkowe informacje: Nieruchomos¢ jest obecnie przedmiotem podziatu.

Termin aportu nieruchomosci do spotki:
Szacunkowy koszt budowy ustalony na podstawie kosztorysu szacunkowego (metoda wskaznikow3):

e Brak

Prognoza zrodet finansowania przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego :
A) 15-20% - wktad wtasny mieszkancow (partycypacja)
B) 25-35% - bezzwrotne wsparcie finansowego uzyskiwane z Funduszu Doptat
C) 10% - wsparcie finansowe uzyskiwane z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa

D) 40-50% - preferencyjne finansowanie zwrotne uzyskiwane w ramach programu Spotecznego
Budownictwa Czynszowego z Banku Gospodarstwa Krajowego



Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
(inwestycja nr 5a)

Etap Zdarzenie kwartal rok
1 Wykonanie wskaZznikowego kosztorysu inwestycji Il 2022
2 Ztozenie wniosku o wsparcie finansowe z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Il 2022
Mieszkalnictwa
3 Aport nieruchomosci -1 2021
4 Wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej Il 2022
5 Ztozenie wniosku kredytowego SBC 1l 2022
6 Przeprowadzenie naboru najemcow -1 2023
7 zawarcie umow w sprawie partycypacji w kosztach budowy -1V 2023
8 Wykonanie dokumentacji projektowej V-l 2022 -2023
9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe \Y 2023
10 Proces prowadzgcy do uzyskania decyzji kredytowej - SBC oraz zawarcie \Y 2023
umowy kredytowe]
11 Proces prowadzgcy do uzyskania finansowania bezzwrotnego z Funduszu IV 2023
Doptat BGK
12 Wytonienie generalnego wykonawcy | 2024
13 Rozpoczecie robét budowlanych Il 2024
14 Zakonczenie robot budowlanych Il 2026
15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 1l 2026

16 Zasiedlenie lokali v 2026



Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego

- wykres Gantta (inwestycja nr 5a)

Zdarzenie

Data

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

1 Wykonanie wskaZznikowego
kosztorysu inwestycji

2 Ztozenie wniosku o wsparcie
finansowe RFRM

3 Aport nieruchomosci

4 Wykonanie koncepcji
architektoniczno-budowlanej

5 Ztozenie wniosku kredytowego
SBC

6 ‘Wykonanie dokumentacji
projektowej

7 Przeprowadzenie naboru
najemcow

8 zawarcie umow w sprawie
partycypacji w kosztach budowy

9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe

10 Proces prowadzacy do uzyskania
decyzji kredytowej - SBC oraz
zawarcie umowy kredytowej

11 Proces prowadzacy do uzyskania
finansowania bezzwrotnego z
Funduszu Doptat BGK

12 ‘Wytonienie generalnego
wykonawcy

13 Rozpoczecie robét budowlanych

14  Zakoriczenie robét budowlanych

15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

16

Zasiedlenie lokali




Inwestycja nr 6 przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane w Gminie Wista, ktdre zostanie zrealizowane do
2029 r. na nieruchomosci wnoszonej aportem do spoétki przez Gmine Wista

Opis inwestycji: Nieruchomos¢ zlokalizowana ew. nr. 851/1, 850/13, 852 w miejscowosci Wista. taczna
powierzchnia dziatek wynosi 1,22 ha. Inwestycja zaktada wybudowanie 39 lokali mieszkalnych z cze$ciami
wspdlnymi oraz parking nadziemny liczacy 39 miejsc parkingowych najpézniej do roku 2029. Na chwile
obecng nie przewiduje sie budowy lokali ustugowych, z ktérych spétka mogtaby uzyskac przychody.

Uwagi/dodatkowe informacje: Obecnie na podstawie Uchwaty nr XXXI1/470/2021 Rady Miasta Wista w
sprawie MPZP na analizowanych nieruchomosciach obowigzuje gtéwnie zabudowa jednorodzinna. Teren
znajduje sie w obszarze Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego — otulina. Dziatka silnie zadrzewiona.
Gmina Wista jest na etapie regulacji prawnej sasiednich dziatek nr. 5606 i 850/19 aby umozliwié
analizowanym nieruchomosciom dostep do drogi publicznej.

Termin aportu nieruchomosci do spoétki: Aport nieruchomosci planuje sie na IV kwartat 2022 roku.

Szacunkowy koszt budowy ustalony na podstawie kosztorysu szacunkowego (metodg wskaznikowg):

e kaczny szacunkowy koszt robdt budowlanych brutto - 14.428.749,94 zt
e  Koszty ustug projektowych -404.040,00 zt

e  Koszty nadzoru inwestorskiego 3% wartosci robot - 432.862,50 zt

e  OGOLEM SZACUNKOWY KOSZT BUDOWY - 15.265.652,44 zi

Prognoza zrodet finansowania przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego :
A) 15-20% - wktad wtasny mieszkancow (partycypacja)
B) 25-35% - bezzwrotne wsparcie finansowego uzyskiwane z Funduszu Doptat
C) 10% - wsparcie finansowe uzyskiwane z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa

D) 40-50% - preferencyjne finansowanie zwrotne uzyskiwane w ramach programu Spotecznego
Budownictwa Czynszowego z Banku Gospodarstwa Krajowego



Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
(inwestycja nr 6)

Etap Zdarzenie kwartal rok
1 Wykonanie wskaZznikowego kosztorysu inwestycji Il 2022
2 Ztozenie wniosku o wsparcie finansowe z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Il 2022
Mieszkalnictwa
3 Aport nieruchomosci \Y, 2022
4 Wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej | 2023
5 Ztozenie wniosku kredytowego SBC | 2023
6 Wykonanie dokumentacji projektowe;j -1V 2023
7 Przeprowadzenie naboru najemcow -1V 2023
8 zawarcie umow w sprawie partycypacji w kosztach budowy -11 2024
9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe Il 2024
10 Proces prowadzgcy do uzyskania decyzji kredytowej - SBC oraz zawarcie Il 2024
umowy kredytowe]
11 Proces prowadzgcy do uzyskania finansowania bezzwrotnego z Funduszu |l 2024
Doptat BGK
12 Wytonienie generalnego wykonawcy 1 2024
13 Rozpoczecie robét budowlanych \Y, 2024
14 Zakonczenie robot budowlanych \Y 2026
15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie | 2027

16 Zasiedlenie lokali I 2027



Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
- wykres Gantta (inwestycja nr 6)

Zdarzenie

Data

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

1 ‘Wykonanie wskaznikowego
kosztorysu inwestycji

2 Ztozenie wniosku o wsparcie
finansowe RFRM

3 Aport nieruchomosci

4 Wykonanie koncepcji
architektoniczno-budowlanej

5 Ztozenie wniosku kredytowego
SBC

6 ‘Wykonanie dokumentacji
projektowej

7 Przeprowadzenie naboru
najemcow

8 zawarcie umow w sprawie
partycypacji w kosztach budowy

9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe

10 Proces prowadzacy do uzyskania
decyzji kredytowej - SBC oraz
zawarcie umowy kredytowej

11 Proces prowadzacy do uzyskania
finansowania bezzwrotnego z
Funduszu Doptat BGK

12 ‘Wytonienie generalnego
wykonawcy

13 Rozpoczecie robét budowlanych

14  Zakoriczenie rob6t budowlanych

15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

16

Zasiedlenie lokali




Inwestycja nr 7 przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane w Miescie Strumien, ktére zostanie
zrealizowane do 2029 r. na nieruchomosci wnoszonej aportem do spotki przez Miasto Strumien.

Opis inwestycji: Nieruchomos¢ zlokalizowana ew. nr. 212/12, 212/11 przy ul. Zielonej w Strumieniu.
taczna powierzchnia dziatek wynosi 0,614 ha. Inwestycja zaktada wybudowanie 58 lokali mieszkalnych z
czesciami wspdlnymi oraz parking nadziemny liczgcy 58 miejsc parkingowych najpdzniej do roku 2029. Na
chwile obecng nie przewiduje sie budowy lokali ustugowych, z ktérych spotka mogtaby uzyskac przychody.

Uwagi/dodatkowe informacje: Dziatka znajduje sie w granicach Obszaru Natura 2000 Dolina Gornej Wisty.

Termin aportu nieruchomosci do spétki: Aport nieruchomosci planuje sie na I1/11l kwartat 2022 roku.

Szacunkowy koszt budowy ustalony na podstawie kosztorysu szacunkowego (metoda wskaznikow3):

e  taczny szacunkowy koszt robdt budowlanych brutto - 20.440.746,31 zt
e  Koszty ustug projektowych -542.880,00 zt

e  Koszty nadzoru inwestorskiego 3% wartosci roboét - 613.222,39 zt

e  OGOLEM SZACUNKOWY KOSZT BUDOWY - 21.596.848,70 zi

Prognoza zrodet finansowania przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego :
A) 15-20% - wktad whasny mieszkacéw (partycypacja)
B) 25-35% - bezzwrotne wsparcie finansowego uzyskiwane z Funduszu Doptat
C) 10% - wsparcie finansowe uzyskiwane z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa

D) 40-50% - preferencyjne finansowanie zwrotne uzyskiwane w ramach programu Spotecznego
Budownictwa Czynszowego z Banku Gospodarstwa Krajowego



Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
(inwestycja nr 7)

Etap Zdarzenie kwartal rok
1 Wykonanie wskaZznikowego kosztorysu inwestycji Il 2022
2 Ztozenie wniosku o wsparcie finansowe z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Il 2022
Mieszkalnictwa
3 Aport nieruchomosci 1l 2021
4 Wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej [-111 2022
5 Ztozenie wniosku kredytowego SBC 1l 2022
6 Wytonienie dokumentacji projektowej V-1 2022 - 2023
7 Przeprowadzenie naboru najemcow Il 2023
8 zawarcie umow w sprawie partycypacji w kosztach budowy -1V 2023
9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe \Y 2023
10 Proces prowadzgcy do uzyskania decyzji kredytowej - SBC oraz zawarcie \Y 2023
umowy kredytowe]
11 Proces prowadzacy do uzyskania finansowania bezzwrotnego z Funduszu IV 2023
Doptat BGK
12 Wytonienie generalnego wykonawcy | 2024
13 Rozpoczecie robét budowlanych Il 2024
14 Zakonczenie robot budowlanych Il 2026
15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 1l 2026

16 Zasiedlenie lokali v 2026



Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
- wykres Gantta (inwestycja nr 7)

Zdarzenie

Data

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

1 Wykonanie wskaZznikowego
kosztorysu inwestycji

2 Ztozenie wniosku o wsparcie
finansowe RFRM

3 Aport nieruchomosci

4 Wykonanie koncepcji
architektoniczno-budowlanej

5 Ztozenie wniosku kredytowego
SBC

6 ‘Wykonanie dokumentacji
projektowej

7 Przeprowadzenie naboru
najemcow

8 zawarcie umow w sprawie
partycypacji w kosztach budowy

9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe

10 Proces prowadzacy do uzyskania
decyzji kredytowej - SBC oraz
zawarcie umowy kredytowej

11 Proces prowadzacy do uzyskania
finansowania bezzwrotnego z
Funduszu Doptat BGK

12 ‘Wytonienie generalnego
wykonawcy

13 Rozpoczecie robét budowlanych

14  Zakoriczenie robét budowlanych

15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

16

Zasiedlenie lokali




Inwestycja nr 8 przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane w Gminie Ryduftowy ktére zostanie
zrealizowane do 2029 r. na nieruchomosci wnoszonej aportem do spétki przez Gmine Ryduttowy.

Opis inwestycji: Nieruchomos¢ zlokalizowana ew. nr. 635/59 przy ul. Mickiewicza w Ryduttowach. tgczna
powierzchnia dziatek wynosi 0,614 ha. Inwestycja zaktada wybudowanie 100 lokali mieszkalnych z
czesciami wspdlnymi oraz parking nadziemny liczacy 150 miejsc parkingowych najpdzniej do roku 2029.
Na chwile obecng nie przewiduje sie budowy lokali ustugowych, z ktérych spdétka mogtaby uzyskac
przychody.

Uwagi/dodatkowe informacje: Brak obowigzujgcego MPZP. Obecnie procedowany jest projekt nowego
MPZP. Nieruchomos¢ nalezy do Skarbu Panstwa, uzytkowanie wieczyste - Spdtka Restrukturyzacji Kopali
Spoétka Akcyjna. Wedtug projektu MPZP teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych. Dziatke przecina
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV. Teren goérniczy. Nalezy wykonac
badania geotechniczne i sozologiczne gruntu.

Termin aportu nieruchomosci do spoétki: Aport nieruchomosci planuje sie na Il kwartat 2023 roku.

Szacunkowy koszt budowy ustalony na podstawie kosztorysu szacunkowego (metodg wskaznikow3):

e Brak

Prognoza zrodef finansowania przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego :
A) 15-20% - wktad wtasny mieszkancow (partycypacja)
B) 25-35% - bezzwrotne wsparcie finansowego uzyskiwane z Funduszu Doptat
C) 10% - wsparcie finansowe uzyskiwane z Rzagdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa

D) 40-50% - preferencyjne finansowanie zwrotne uzyskiwane w ramach programu Spotecznego
Budownictwa Czynszowego z Banku Gospodarstwa Krajowego



Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
(inwestycja nr 8)

Etap Zdarzenie kwartal rok
1 Wykonanie wskaZznikowego kosztorysu inwestycji Il 2024
2 Ztozenie wniosku o wsparcie finansowe z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Il 2024
Mieszkalnictwa
3 Aport nieruchomosci Il 2024
4 Wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej [-111 2024
5 Ztozenie wniosku kredytowego SBC 1l 2024
6 Wykonanie dokumentacji projektowe;j V-1 2024 - 2025
7 Przeprowadzenie naboru najemcow Il 2025
8 zawarcie umow w sprawie partycypacji w kosztach budowy -1V 2025
9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe \Y 2025
10 Proces prowadzgcy do uzyskania decyzji kredytowej - SBC oraz zawarcie \Y 2025
umowy kredytowe]
11 Proces prowadzgcy do uzyskania finansowania bezzwrotnego z Funduszu IV 2025
Doptat BGK
12 Wytonienie generalnego wykonawcy | 2026
13 Rozpoczecie robét budowlanych Il 2026
14 Zakonczenie robot budowlanych Il 2028
15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 1l 2028

16 Zasiedlenie lokali v 2028



Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
- wykres Gantta (inwestycja nr 8)

Zdarzenie

Data

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

1 Wykonanie wskaZznikowego
kosztorysu inwestycji

2 Ztozenie wniosku o wsparcie
finansowe RFRM

3 Aport nieruchomosci

4 Wykonanie koncepcji
architektoniczno-budowlanej

5 Ztozenie wniosku kredytowego
SBC

6 ‘Wykonanie dokumentacji
projektowej

7 Przeprowadzenie naboru
najemcow

8 zawarcie umow w sprawie
partycypacji w kosztach budowy

9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe

10 Proces prowadzacy do uzyskania
decyzji kredytowej - SBC oraz
zawarcie umowy kredytowej

11 Proces prowadzacy do uzyskania
finansowania bezzwrotnego z
Funduszu Doptat BGK

12 ‘Wytonienie generalnego
wykonawcy

13 Rozpoczecie robét budowlanych

14  Zakoriczenie robét budowlanych

15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

16

Zasiedlenie lokali




Inwestycja nr 9a przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane w Gminie Knurdéw, ktdre zostanie zrealizowane
do 2029 r. na nieruchomosci wnoszonej aportem do spétki przez KZN oraz Gmine Knurdw.

Opis inwestycji: Nieruchomos¢ zlokalizowana ew. 1351/6, 1849/7 przy ul. Poniatowskiego i przy ul. Stoniny
w Knurowie. taczna powierzchnia dziatek wynosi 0,59 ha. Inwestycja zaktada wybudowanie 44 lokali
mieszkalnych z cze$ciami wspdlnymi oraz parking nadziemny liczagcy 88 miejsc parkingowych najpdzniej do
roku 2029. Na chwile obecng nie przewiduje sie budowy lokali ustugowych, z ktérych spétka mogtaby
uzyskac przychody.

Uwagi/dodatkowe informacje: Nieruchomos$¢ 1849/7 objeta jest ochrong konserwatora zabytkéw

Termin aportu nieruchomosci do spétki: Aport nieruchomosci planuje sie na Il/Ill kwartat 2022 roku

Szacunkowy koszt budowy ustalony na podstawie kosztorysu szacunkowego (metoda wskaznikow3):

e Brak

Prognoza zrodet finansowania przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego :
E) 15-20% - wktad wtasny mieszkancéw (partycypacja)
F) 25-35% - bezzwrotne wsparcie finansowego uzyskiwane z Funduszu Doptat
G) 10% - wsparcie finansowe uzyskiwane z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa

H) 40-50% - preferencyjne finansowanie zwrotne uzyskiwane w ramach programu Spotecznego
Budownictwa Czynszowego z Banku Gospodarstwa Krajowego



Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
(inwestycja nr 9a)

Etap Zdarzenie kwartal rok
1 Wykonanie wskaznikowego kosztorysu inwestycji Il 2022
2 Ztozenie wniosku o wsparcie finansowe z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Il 2022
Mieszkalnictwa
3 Aport nieruchomosci 1l 2021
4 Wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej -1 2022
5 Ztozenie wniosku kredytowego SBC 1l 2022
6 Wykonanie dokumentacji projektowe;j V-1 2022 - 2023
7 Przeprowadzenie naboru najemcéw [-11 2023
8 zawarcie umow w sprawie partycypacji w kosztach budowy -1V 2023
9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe \Y, 2023
10 Proces prowadzacy do uzyskania decyzji kredytowej - SBC oraz zawarcie Y 2023
umowy kredytowej
11 Proces prowadzacy do uzyskania finansowania bezzwrotnego z Funduszu IV 2023
Doptat BGK
12 Wytonienie generalnego wykonawcy | 2024
13 Rozpoczecie robodt budowlanych Il 2024
14 Zakonczenie robot budowlanych Il 2026
15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 1l 2026

16 Zasiedlenie lokali v 2026



Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego

- wykres Gantta (inwestycja nr 9a)

Zdarzenie

Data

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

1 ‘Wykonanie wskaznikowego
kosztorysu inwestycji

2 Ztozenie wniosku o wsparcie
finansowe RFRM

3 Aport nieruchomosci

4 ‘Wykonanie koncepcji
architektoniczno-budowlanej

5 Ztozenie wniosku kredytowego
SBC

6 ‘Wykonanie dokumentacji
projektowej

7 Przeprowadzenie naboru
najemcow

8 zawarcie umow w sprawie
partycypacji w kosztach budowy

9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe

10 Proces prowadzacy do uzyskania
decyzji kredytowej - SBC oraz
zawarcie umowy kredytowej

11 Proces prowadzacy do uzyskania
finansowania bezzwrotnego z
Funduszu Doptat BGK

12 Wytonienie generalnego
wykonawcy

13 Rozpoczecie robét budowlanych

14 : Zakoriczenie robét budowlanych

15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

16

Zasiedlenie |okali




Inwestycja nr 9 przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane w Gminie Knuréw, ktére zostanie zrealizowane
do 2029 r. na nieruchomosci wnoszonej aportem do spétki przez KZN oraz Gmine Knurdw.

Opis inwestycji: Nieruchomo$¢ zlokalizowana ew. nr. 39.3407, 39.3408, 39.3409, 39.3410, 39.3411,
39.3412,39.3413, 39.3414, 39.3415, w Knurowie. tgczna powierzchnia dziatek wynosi 19,90 ha. Inwestycja
zaktada wybudowanie 250 lokali mieszkalnych z cze$ciami wspdlnymi oraz parking nadziemny liczacy 375
miejsc parkingowych najpdzniej do roku 2029. Na chwile obecng nie przewiduje sie budowy lokali
ustugowych, z ktérych spétka mogtaby uzyskac przychody.

Uwagi/dodatkowe informacje: Nieruchomo$é obecnie nalezy do KOWR. Krajowy Zaséb Nieruchomosci
proceduje przejecie nieruchomosci od KOWR. Miejscowos$é objeta jest MPZP przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna.

Termin aportu nieruchomosci do spétki: Aport nieruchomosci planuje sie na Il/Ill kwartat 2023 roku

Szacunkowy koszt budowy ustalony na podstawie kosztorysu szacunkowego (metoda wskaznikow3):

e Brak

Prognoza zrodef finansowania przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego :
1) 15-20% - wktad wtasny mieszkaicéw (partycypacja)
J) 25-35% - bezzwrotne wsparcie finansowego uzyskiwane z Funduszu Doptat
K) 10% - wsparcie finansowe uzyskiwane z Rzagdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa

L) 40-50% - preferencyjne finansowanie zwrotne uzyskiwane w ramach programu Spotecznego
Budownictwa Czynszowego z Banku Gospodarstwa Krajowego



Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
(inwestycja nr 9)

Etap Zdarzenie kwartal rok
1 Wykonanie wskaznikowego kosztorysu inwestycji Il 2023
2 Ztozenie wniosku o wsparcie finansowe z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Il 2023
Mieszkalnictwa
3 Aport nieruchomosci -1l 2023
4 Wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej -1 2023
5 Ztozenie wniosku kredytowego SBC 1l 2023
6 Wykonanie dokumentacji projektowe;j V-1V 2023-2024
7 Przeprowadzenie naboru najemcow -1V 2023
8 zawarcie umow w sprawie partycypacji w kosztach budowy -11 2024
9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe Il 2025
10 Proces prowadzacy do uzyskania decyzji kredytowej - SBC oraz zawarcie Il 2025
umowy kredytowe]
11 Proces prowadzacy do uzyskania finansowania bezzwrotnego z Funduszu |l 2025
Doptat BGK
12 Wytonienie generalnego wykonawcy [ 2025
13 Rozpoczecie robét budowlanych \Y, 2025
14 Zakonczenie robot budowlanych Il 2028
15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 1l 2028

16 Zasiedlenie lokali v 2028



Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
- wykres Gantta (inwestycja nr 9)

Data
Zdarzenie 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
2 3 2 3 2 3 2 3 4 1 2 3 2 3 2 3 2 3

1 ‘Wykonanie wskaznikowego
kosztorysu inwestycji

2 Ztozenie wniosku o wsparcie
finansowe RFRM

3 Aport nieruchomosci

4 ‘Wykonanie koncepcji
architektoniczno-budowlanej

5 Ztozenie wniosku kredytowego
SBC

6 Wykonanie dokumentacji
projektowej

7 Przeprowadzenie naboru
najemcow

8 zawarcie umow w sprawie
partycypacji w kosztach budowy

9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe

10 Proces prowadzacy do uzyskania
decyzji kredytowej - SBC oraz
zawarcie umowy kredytowej

11 Proces prowadzacy do uzyskania
finansowania bezzwrotnego z
Funduszu Doptat BGK

12 Wytonienie generalnego
wykonawcy

13 Rozpoczecie robét budowlanych

14 : Zakoriczenie robét budowlanych

15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

16

Zasiedlenie |okali




Inwestycja nr 10 przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane w Miescie Radlin, ktdre zostanie zrealizowane
do 2029 r. na nieruchomosci wnoszonej aportem do spétki przez KZN oraz Miasto Radlin

Opis inwestycji: Nieruchomos¢ zlokalizowana ew. nr.1132/301 przy ul. Rybnicka i ul. Wiosny Ludéw w
Radlinie. taczna powierzchnia dziatek wynosi 0.6056 ha. Inwestycja zaktada wybudowanie 26 lokali
mieszkalnych z czesciami wspdlnymi oraz parking nadziemny liczacy 39 miejsc parkingowych najpdzniej do
roku 2029. Na chwile obecng nie przewiduje sie budowy lokali ustugowych, z ktérych spétka mogtaby
uzyskac przychody.

Uwagi/dodatkowe informacje: Brak

Termin aportu nieruchomosci do spétki: Aport nieruchomosci planuje sie na II/Ill kwartat 2022 roku.

Szacunkowy koszt budowy ustalony na podstawie kosztorysu szacunkowego (metodg wskaznikow3):

e  taczny szacunkowy koszt robét budowlanych brutto - 9.303.412,80 zt
e  Koszty ustug projektowych -243.360,00 zt

e  Koszty nadzoru inwestorskiego 3% wartosci robét - 279.102,39 zt

e  OGOLEM SZACUNKOWY KOSZT BUDOWY - 9.825.875,19 zi

Prognoza zrodef finansowania przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego :
A) 15-20% - wktad wtasny mieszkancow (partycypacja)
B) 25-35% - bezzwrotne wsparcie finansowego uzyskiwane z Funduszu Doptat
C) 10% - wsparcie finansowe uzyskiwane z Rzagdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa

D) 40-50% - preferencyjne finansowanie zwrotne uzyskiwane w ramach programu Spotecznego
Budownictwa Czynszowego z Banku Gospodarstwa Krajowego



Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego
(inwestycja nr 10)

Etap Zdarzenie kwartal rok
1 Wykonanie wskaznikowego kosztorysu inwestycji Il 2022
2 Ztozenie wniosku o wsparcie finansowe z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Il 2022
Mieszkalnictwa
3 Aport nieruchomosci [1-111 2021
4 Wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej -1 2022
5 Ztozenie wniosku kredytowego SBC 1l 2022
6 Wykonanie dokumentacji projektowe;j V-1 2022 - 2023
7 Przeprowadzenie naboru najemcéw [-11 2023
8 zawarcie umow w sprawie partycypacji w kosztach budowy -1V 2023
9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe \Y, 2023
10 Proces prowadzacy do uzyskania decyzji kredytowej - SBC oraz zawarcie Y 2023
umowy kredytowej
11 Proces prowadzacy do uzyskania finansowania bezzwrotnego z Funduszu IV 2023
Doptat BGK
12 Wytonienie generalnego wykonawcy | 2024
13 Rozpoczecie robodt budowlanych Il 2024
14 Zakonczenie robot budowlanych Il 2026
15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 1l 2026

16 Zasiedlenie lokali v 2026



Harmonogram etapow realizacji procesu inwestycyjnego

- wykres Gantta (inwestycja nr 10)

Zdarzenie

Data

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

1 ‘Wykonanie wskaznikowego
kosztorysu inwestycji

2 Ztozenie wniosku o wsparcie
finansowe RFRM

3 Aport nieruchomosci

4 Wykonanie koncepcji
architektoniczno-budowlanej

5 Ztozenie wniosku kredytowego
SBC

6 ‘Wykonanie dokumentacji
projektowej

7 Przeprowadzenie naboru
najemcow

8 zawarcie umow w sprawie
partycypacji w kosztach budowy

9 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe

10 Proces prowadzacy do uzyskania
decyzji kredytowej - SBC oraz
zawarcie umowy kredytowej

11 Proces prowadzacy do uzyskania
finansowania bezzwrotnego z
Funduszu Doptat BGK

12 ‘Wytonienie generalnego
wykonawcy

13 Rozpoczecie robét budowlanych

14  Zakoriczenie robét budowlanych

15 Uzyskanie decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

16

Zasiedlenie |okali




7. Czynniki warunkujgce realizacje Planu Inwestycyjnego

7.1. Warunki finansowania zwrotnego

Jednym z podstawowych Zrddet finansowania wszystkich inwestycji stanowi¢ bedzie dedykowany dla
spotecznego budownictwa czynszowego kredyt preferencyjny SBC udzielany przez Bank Gospodarstwa
Krajowego. Pomimo, ze kredyt nie jest obcigzany marzg banku,
to jest on jednak oprocentowany w wysokosci odpowiadajgcej trzymiesiecznemu wskaznikowi WIBOR,
ktory podlega¢ moze w przysztosci dynamicznym zmianom. W przypadku SIM jako podmiotéw bez
historii kredytowej Bank Gospodarstwa Kredytowego oprdcz zabezpieczenia podstawowego wymaga
rowniez zabezpieczenia dodatkowego. Na ten moment nie jest
on jednak w stanie okresli¢ poziomu tego zabezpieczenia. Czynnik ten moze wptywad
na modyfikacje montazu finansowego oraz harmonogramu etapdw realizacji procesu inwestycyjnego.
Spotka monitoruje sytuacje w powyzszym zakresie oraz jest w statym kontakcie z przedstawicielami

BGK.

7.2. Dostepnos¢ finansowania zewnetrznego

Jako typowy model finansowania budowy budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych Spétka zaktada
wnioskowanie o grant bezzwrotny z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa oraz grant

bezzwrotny Funduszu Dopfat. Istnieje ryzyko wyczerpania dostepnych Zrédet finansowania.

W przypadku Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa istnieje wiele podmiotéw mogacych
whioskowaé o przedmiotowe wsparcie (SIM oraz TBS). Biorgc pod uwage, ze pula srodkéow jest
ograniczona istnieje ryzyko, ze fundusz zostanie wyczerpany. Brak dostepnosci wskazanego Zrddta
finansowania wptynie na modyfikacje montazu finansowego oraz harmonogramu etapow realizacji
procesu inwestycyjnego. Spétka prowadzi scistg wspdtprace z gminami w celu pozyskania wskazanych

Srodkow przez gminy oraz wniesienia ich wktadem pienieznym do Spétki na poczet realizacji inwestycji.

W przypadku Funduszu Doptat nie identyfikuje sie wysokiego ryzyka wyczerpania Zzrédta finansowania
ze wzgledu na duzg pule dostepnych srodkéw. Nieuzyskanie wskazanego zrédta finansowania mogtoby

jednak wywrzeé mocny wptyw na warunki i termin realizacji inwestycji.



7.3. Sytuacja w sektorze budowlanym i rynku nieruchomosci

Sytuacja w sektorze budowlanym oraz sektorze nieruchomosci jest dynamiczna oraz charakteryzuje sie
brakiem stabilizacji. Tworzgc plan proceséw inwestycyjnych w zakresie budownictwa Spétka wzieta

pod uwage obecng sytuacje na rynku towaréw i ustug budowlanych, a takze prognozowang inflacje.

Potencjalnym zagrozeniem dla realizacji Planu Inwestycyjnego jest trudno przewidywalny wzrost cen,
problemy z dochowaniem niezaktéconej dostawy materiatéw budowlanych podczas fazy realizacji
inwestycji, a takze ograniczonej mozliwosci dostepu do zasobu wykonawcéw oraz podwykonawcéw ze

wzgledu na wysoka liczbe realizacji inwestycji budowlanych w regionie.
7.4. Wspdtpraca ze Wspdlnikami Spotki

Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe (SIM) stanowig spétki prawa handlowego. Udziatowcy podmiotu
to gminy, na terenie ktérych realizowany bedzie przedmiot dziatalnosci Spotki,
tj. inwestycje w zakresie wznoszenia wielorodzinnych budynkéw mieszkaniowych. Zarzad Spoétki
zobligowany jest do statej wspdtpracy z wspdlnikami celem skutecznej realizacji celéw w postaci

zrealizowania inwestycji mieszkaniowych.

W obecnym roku obrotowym wspdtpraca ta powinna przejawiaé sie przede wszystkim podczas
przeprowadzenia procesu aportéw nieruchomosci, a takize pozyskiwania finansowania

z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa.



