KARTA INFORMACYJNA ZADANIA KIEROWANEGO NA SESJE
RADY MIASTA WISLA

1. Zadanie:

Informacja na temat dziatalnoci spétki SIM Slask Potudnie sp. z 0.0.
2. Podstawa prawna:
Plan pracy Rady Miasta Wista na 2023 r.

Opis zadania:
W zwigzku z tematem wynikajagcym z planu pracy Rady Miasta Wista w zalgczeniu
informacja na temat dziatalnosci spotki SIM Slask Potudnie sp. Z 0.0.

3. Zalgczniki:
Informacja

4. Wielko$¢ srodkéw finansowych potrzebna na realizacje zadania:

5. Uwagi:

Sl T

Kierownik Skarbnik / / Sekretarz

ol

Burmist iasta




Wista, dnia 17 listopada 2023 r.

Informacja na temat dziatalnosci spétki SIM Slask Potudnie Sp. z 0.0.

Spoétka SIM Slgsk Potudnie Sp. z o.0. powstata w oparciu o ustawe z dnia 26

pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tj. Dz.U. z 2023 r,,

poz. 790 ze zm.) (wczesniej byta to ustawa o tytule: ,0 niektérych formach popierania

budownictwa mieszkaniowego).

Ponizej dziatania podejmowane przez Miasto Wista w zwigzku z tworzeniem spétki oraz

dziatania samej spotki po jej utworzeniu:

1)

2)

3)

7)

Miasto Wista zostato udziatowcem spétki SIM Slask Potudnie Sp. z 0.0. na mocy
zgody wyrazonej przez Rade Miasta Wista uchwatg Nr XXXI1/470/2021 z dnia 23
lipca 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie spdétki pod firmg: SIM Slgsk
Potudnie spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bielsku — Biafej.
Uchwatg Nr XXXII1/479/2021 z dnia 25 sierpnia 2021 r. Rada Miasta Wista
zatwierdzita wniosek o wsparcie ze $rodkéw z Rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa na sfinansowanie objecia udziatéw w tworzonej Spotecznej Inicjatywie
Mieszkaniowej SIM Slgsk Potudnie Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig na
kwote 3.000.000 zt. Wniosek zostat rozpatrzony pozytywnie i w dniu 21 pazdziernika
2021 r. Burmistrz Miasta Wista zarzadzeniem Nr Or.0050.193.2021 wnidst wkiad i
objat udziaty (60.000 udziatéw, po 50 zt. kazdy) w tworzonej spétce, co potwierdzone
zostato w umowie spofki.

W dniu 22 pazdziernika 2021 r. zostata zawarta umowa sp6iki. Udziatowcami, oprécz
Miasta Wista, zostaty takze: Krajowy Zasob Nieruchomosci, Bielsko — Biata,
Czerwionka - Leszczyny, Jastrzebie Zdréj, Kuznia Raciborska, Strumien, Ryduttowy,
Knuréw oraz Radlin.

W dniu 3 grudnia 2021 r. zostata powotana Rada Nadzorcza Spotki.
Przedstawicielem Miasta Wista w Radzie jest Pani Dominika Tyrna.

W dniu 3 grudnia 2021 r. uchwatg Nr 4/I/RN/2021 Rada Nadzorcza powotata na
funkcje prezesa zarzadu Spétki Panig Ewe Kucypere.

W dniu 17 marca 2022 r. Spétka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym (nr KRS: 0000960339).

Podczas Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw, ktére odbyto sie w dniu 22
czerwca 2022 r. wspdlnicy zatwierdzili plan inwestycyjny wraz ze strategig
dziatalnosci Spétki.



8) Podczas Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw, ktére odbyto sie w dniu 23
wrzesnia 2022 r. Miasto Wista aportem do Spétki wniosto prawo uzytkowania
wieczystego nastgpujgcych nieruchomosci: dz. 851/1, dz. 852 oraz dz. 850/13.
Zgodnie z operatem szacunkowym warto$é prawa uzytkowania wieczystego zostata
wyceniona na 932340 zt. brutto. W wyniku aportu Miasto Wista objeto kolejnych
18.647 udziatéw w Spétce.

9) Na podstawie aktualnego kosztorysu planowanej inwestycji w Wisle sporzgdzonego
na zlecenie Spétki (kosztorys w zatgczeniu) opiewajgcego na kwote 20.814.586,54 zt.
uchwatg Nr XLVIII/732/2022 Rady Miasta Wista z dnia 3 listopada 2022 r. zostat
zatwierdzony kolejny wniosek o wsparcie ze $rodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa. Tym razem jest to kwota 2.081.458,65 zt., tj. 10% kosztéw inwestycji.
Whniosek zostat ztozony w Krajowym Zasobie Nieruchomosci. Wniosek zostat
pozytywnie rozpatrzony i w czerwcu w/w kwota zostala przelana z Banku
Gospodarstwa Krajowego na rachunek bankowy Miasta Wista. Zgodnie z
obowigzujacymi przepisami Miasto ma obowiazek przekazania tej kwoty do Spétki w
terminie 6 miesigcy od dnia jej otrzymania. W zamian Miasto obejmie kolejne 41630
udziatow (po 50 zt. kazdy). Brakujgca kwota do wyréwnania udziatow, tj. 41,35 zt.
zostanie przekazana ze $rodkéw budzetu miasta.

Zgodnie z przyjetym przez spétke planem inwestycyjnym oraz strategia, o ktérym mowa w
pkt 7, zakoriczenie prac budowlanych dla inwestycji realizowanej w Wisle przewidziane byto
na koniec 2026 r., za$ zasiedlenie powstatych lokali mieszkalnych planowane bylo na
poczatek 2027 r.

Miasto Wista, zgodnie z przyjetym harmonogramem, wniosto aportem do Spoiki
nieruchomosci, na ktérych ma byé realizowana inwestycja. Uregulowana zostata takze
kwestia dostepu do drogi publicznej tych nieruchomosci.

Nieruchomos$ci te byly analizowane, przed powstaniem Spoétki, przez Krajowy Zaséb
Nieruchomosci w zakresie mozliwosci realizowania na nich inwestycji, jak réwniez
obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla tych nieruchomoéci byt
poddany analizie przez Krajowy Zaséb Nieruchomosci i w wyniku tych analiz nie zostaty
zgtoszone zadne uwagi ani przeszkody zwigzane z realizacjg przedsigewzigcia na tych
nieruchomosciach. Spétka wytonita projektanta, ktéry miat zajgé sie opracowaniem
dokumentaciji projektowej. Umowa zostata zawarta i prace projektowe ruszyly.

Nieditugo po rozpoczeciu prac projektowych Prezes Zarzadu Spétki rozwigzata umowe z
projektantem, tlumaczac tg decyzje tym, ze nieruchomos$ci, na ktérych miatyby powstaé
lokale mieszkalne znajdujg sie na terenach osuwiskowych i realizacja inwestycji znaczaco
podniostaby jej koszty. Na potwierdzenie tej tezy nie zostaty jednak zlecone zadne badania
geologiczne, a Prezes Zarzadu Spoétki przedstawita jedynie opinig¢ geologa w tej sprawie.
Taki stan rzeczy powoduje, ze przyjety przez Spotke harmonogram dziatania dla inwestycji



realizowanej w Wisle nie zostanie dotrzymany i oddanie lokali mieszkalnych do uzytku
Znaczgco przesunie sie w czasie.
W kwestii rozpoczecia funkcjonowania samej Spétki oraz organizacji jej pracy nalezy
nadmieni¢, ze od samego poczatku jej funkcjonowania widoczny byt brak porozumienia na
linii zarzad — rada nadzorcza spowodowany, w gtéwnej mierze, postepowaniem Prezesa
Zarzadu. Prezes Zarzadu Spotki nie udzielata cztonkom rady nadzorczej wnioskowanych
informacji i nie przedstawiata wnioskowanych dokumentéw m.in. na temat zawieranych
umow przez spotkg, dotyczacych przyjetej polityki rachunkowosci, czy tez dotyczacych
umow zatrudnienia oraz innych. Watpliwosci rady nadzorczej budzity takze kwestie zwigzane
z prawidtowym - zgodnym z prawem, sporzgdzeniem sprawozdania finansowego Spétki. O
tych mozliwych nieprawidtowosciach cztonkowie rady nadzorczej informowali udziatowcow.
Na dzien 20 czerwca 2023 r. zostato zwotane Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw (ZZW),
na ktorym zatwierdzone miato by¢ sprawozdanie finansowe Spétki i podjeta decyzja o
udzieleniu absolutorium Zarzadowi Spoétki. Jednak w obliczu pewnych niejasnosci oraz
wczesniej zgtaszanych przez rade nadzorczg uwag ZZW zdecydowato o zarzadzeniu
przerwy w obradach w celu przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spétki
przez biegtego rewidenta. Do wytonienia biegtego rewidenta zobowigzana zostata rada
nadzorcza. Takie badanie zostato przeprowadzone i informacja w tej sprawie wraz z
wynikami zostata przestana do Urzedu Miejskiego w Wisle w dniu 13 pazdziernika 2023 r. Z
badania wynika, ze sprawozdanie finansowe:
- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j i finansowej Spotki na dzien 31
grudnia 2022 .,
— Jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spoétke przepisami prawa oraz
umowa Spotki,
— Zzostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Jednoczes$ni w dniu 13 pazdziernika 2023 r. odbyto sie zebranie rady nadzorczej, podczas
ktérego odwotana ze stanowiska zostata Prezes Zarzadu Spétki Ewa Kucypera. Do dnia
sporzgdzenia niniejszej informacji przerwane posiedzenie ZZW nie zostato jeszcze
wznowione.

Nalezy takze podkresli¢, ze znaczacym utrudnieniem w funkcjonowaniu spétki byta duza
rotacja cztonkow rady nadzorczej wskazywanych przez Krajowy Zaséb Nieruchomosci.
Uchwata odwotujgca zostata dorgczona Pani Prezes w dniu 16 pazdziernika 2023 r. W tym
dniu réwniez przedstawiciele rady nadzorczej rozpoczeli procedure przejecia majatku i
dokumentacji Spotki. W wyniku tych dziatari okazato sig, ze na dzier 13 pazdziernika 2023 r.
Spotka nie posiada zadnych pracownikéw (wszystkie umowy o prace zostaly rozwiazane
albo za porozumieniem stron albo pracownicy zostali zwolnieni z obowigzku §wiadczenia
pracy w okresie wypowiedzenia przed dniem 13 pazdziernika 2023 r.). Dodatkowo jeden z
bytych pracownikéw wytoczyt Spotce spér sgdowy.



Zgodnie z umowa Spotki do petnienia funkecji cztonka zarzadu Spotki do czasu wyboru
nowego prezesa oddelegowany zostat jeden z cztonkéw Rady Nadzorcze;.

W dniu 17 listopada 2023 r. w Kuzni Raciborskiej odbyto sig posiedzenie Rady Nadzorczej,
podczas ktérego cztonkowie Rady zapoznawali sie z kandydatami na funkcje prezesa
zarzadu Spotki. W posiedzeniu tym waziat udziat takze prezes Krajowego Zasobu
Nieruchomosci Pan Arkadiusz Urban. Posiedzenie Rady Nadzorczej, na ktérym ostatecznie
ma zosta¢ dokonany wybér prezesa zaplanowane zostato na dzier; 22 listopada 2023 r.



