Projekt

z dnia 20 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIASTA WISLA

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Wista Centrum
Przesiadkowe"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1465), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwalg nr LX/935/2023 Rady Miasta Wista z dnia
24 sierpnia 2023 roku, w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru "Wista Centrum Przesiadkowe", na wniosek Burmistrza Miasta,

Rada Miasta Wisla

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru '"Wista Centrum
Przesiadkowe” nie narusza ustalen Studium wuwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wisla, przyjetego uchwala Nr VIII/107/2015 Rady Miasta Wisla z dnia
25 czerwca 2015 r.

i uchwala co nastepuje:
Rozdzial 1.

Przepisy ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Wista Centrum Przesiadkowe"
obejmuje obszar o powierzchni okoto 6,34 ha wrejonie ulic: 1 Maja, Lipowej, Kolejowej, Towarowej,
w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Wista Centrum Przesiadkowe",
zwany dalej ,,planem”, sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nast¢pujgcymi
zatgcznikami:

1) zatagcznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne.

§ 3. 1. Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujgce oznaczenia bedace
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;
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5) zabytki objete ochrong na mocy planu;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy sanitarnej od cmentarza — 50 m;

8) granica strefy sanitarnej od cmentarza — 150 m;

9) granica strefy sanitarnej od cmentarza — 500 m;

10) tereny wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacym przeznaczenia terenu:

a) MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug,

b) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
c¢) U — teren ushug,

d) UT-UK — teren ustug turystyki lub ustug kultury i rozrywki,

e) KDZ — teren drogi zbiorczej,

f) KDL — teren drogi lokalne;j,

g) KDD — teren drogi dojazdowe;j,

h) KDZ-KKK — teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowe;j,

1) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,

j) KKK — teren komunikacji kolejowej,

k) KKK-KOO - teren komunikacji kolejowej lub obstugi podréznych,
1) KOP — teren parkingu,

m) RNL — teren tak i pastwisk,

n) ZP — teren zieleni urzadzone;j.

2. Rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1do uchwaly, zawiera elementy przyjete na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) tereny zamknigte;
2) pomnik przyrody;
3) zabytki:
a) objete ochrong na mocy wpisu do Rejestru Zabytkow,
b) objete ochrong na mocy Gminnej lub Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow.
3. Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace elementy informacyjne:
1) otulina parku krajobrazowego ,,Beskid Slaski”; (caty obszar objety planem);
2) strefa ochronna obszaru kolejowego;
3) Zbiorniki Wod Podziemnych:
a) GZWP nr 347 — ,,Dolina Rzeki Gérna Wista”,
b) LZWP nr 348 — , Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski)”; (caty obszar objety planem);

4) proponowany obszar ochronny Zbiornikow Waod Podziemnych: GZWP nr 347 oraz podstrefa B LZWP nr
348; (caly obszar objety planem).

§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i czeSciowo naturalne rozwigzania,
shuzace retencji wod opadowych, ktdore maja na celu réwniez zwigkszenie bioréznorodnosci, poprawe
estetyki krajobrazu iregulowanie mikroklimatu, w szczegdlnosci takie jak: stawy, niecki, zaglebienia
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terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie przepuszczalne, zbiorni-ki podziemne inaziemne, w tym
retencyjne, tereny zielone, mokradta, zielone dachy i ogrody wertykalne;

2) dachu:
a) plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 5 stopni,

b) spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni,
o symetrycznych naprzeciwlegtych, gtéwnych potaciach dachowych;

3) elementach systemu informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ tablice iurzadzenia wraz
z konstrukcja nos$na podajace: lokalizacje na planie miasta- budynkéw, obiektow, ulic iosiedli itp.;
podajace informacje o wartosciach i znaczeniu kulturowym budynkéw, obiektéw, miejsc iich patronow
itp.; obiekty matej architektury (np. shupy informacyjno-ogloszeniowe) wykorzystywane przez wiladze
miasta do promocji miasta i informowania mieszkancow o waznych dla miasta wydarzeniach, przy czym
ustalenie nie obejmuje znakoéw i sygnatéw drogowych;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace zaopatrzeniu w wodg, ciepto, energi¢ elektryczna
ipaliwa gazowe, odprowadzaniu ipodczyszczaniu $ciekow, telekomunikacji, radiokomunikacji
iradiolokacji, atakze inne przewody 1iurzadzenia stuzace =zaspokajaniu potrzeb uzytkownikow
nieruchomosci;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje nadziemnych obiektow budowlanych, przy czym nie dotyczy ona elementow takich jak:
schody, podesty, pochylnie, oraz uzbrojenie terenu;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny przypadek nieprzekraczalnej linii
zabudowy, okreslajacy jednocze$nie nakaz usytuowania lica $ciany budynku bezposrednio przy
wyznaczonej linii. Dopuszczalne jest wycofanie fragmentow lica S$ciany, o tacznej powierzchni
nie przekraczajgcej 25% powierzchni tej elewacji, o nie wigcej niz 1,5 m w stosunku do wyznaczonej linii,
w celu realizacji elementow wzbogacajacych rzezbg elewacji, takich jak m.in.: loggie, wngki czy elementy
wejscia do budynku;

7) przeznaczeniu:

a) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje funkcjonalnie na
dzialce budowlanej,

b) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wykluczone z katalogu
przeznaczen podstawowych terenu, okreslonych jako ,,przeznaczenie terenu”, z zastrzezeniem ze
»przeznaczenie wykluczane” moze stanowi¢ jednoczesnie ,,przeznaczenie uzupetniajace” dla terenu, o ile
zostato dopuszczone w ustaleniach planu,

c) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, dopuszczone na dzialce
budowlanej, ktére uzupetnia ,,przeznaczenia terenu”;

8) terenach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych dopuszczono lokalizowanie budynkow,
0 przeznaczeniu okreslonym symbolem: MN-MW-U, MN-U, U, UT-UK, KKK-KOO;

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow wraz zobiektami matej architektury, oraz urzadzeniami sportowymi
i rekreacyjnymi ktore nalezy rozumie¢ jako obiekty budowlane nie bedace budynkami, stuzace uprawianiu
sportu i rekreacji, w szczegolnosci boiska i place zabaw wraz z wyposazeniem.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Przeznaczenie terenow, zasady ich zagospodarowania, zasady ksztaltowania zabudowy, parametry
i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony zabytkow okreslaja przepisy rozdziatu
3.

2. Ustalenia zawarte w §6 do §12 sg obowigzujace, o ile ustalenia szczegdtowe rozdzialu 3 nie stanowig
inaczej.
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§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, a takze wymagania
wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) w zakresie zasad realizacji przeznaczenia:

a) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacj¢: zieleni urzadzonej, bigkitno-zielonej infrastruktury,
ciggéw pieszych, pieszo-rowerowych oraz uzbrojenia terenu, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

b) elementy zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w lit. a, za wyjatkiem zieleni urzadzonej, oraz
uzbrojenia terenu na dzialkach wydzielonych wylacznie w celu realizacji uzbrojenia terenu, nie moga
stanowi¢ przewazajacego sposobu uzytkowania dziatki budowlane;j,

¢) laczny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze stanowic¢ wigcej niz 49%
powierzchni uzytkowej budynkéw w granicach dziatki budowlanej, oile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej,

d) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektow budowlanych lokalizowanych poza terenami zabudowy
i terenem 1KKK: 3,5 m, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
w tym os$wietlenia, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 10,5 m;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) najwyzszy punkt urzadzenia lub instalacji zlokalizowanej na budynku nie bedgcym zabytkiem objetym
ochrona na mocy planu, moze przekroczy¢ najwyzej polozony punkt budynku stuzacy okresleniu
wysokosci tego budynku, o nie wigcej niz:

- 1,5 m na terenach MN-MW-U, MN-U,
- 5,0 m na terenach U, KKK-KOO,

b) zakaz stosowania dachow spadzistych o przesunigtych potaciach w kalenicy oraz dachéw naczétkowych
lub mansardowych,

c¢) niezaleznie od ustalen szczegétowych rozdzialu 3, dla oranzerii i ogrodow zimowych dopuszcza si¢
indywidualng geometri¢ dachu,

d) poza oknami potaciowymi, jako element architektoniczny dachu stanowigcy doswietlenie poddasza,
dopuszcza si¢ wyltacznie:

- lukarny szczytowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci w ramach budynku, mieszczacym si¢
w przedziale 35-45 stopni, z zastrzezeniem ze dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢,

- lukarny typu ,,wole oko”,

e) zakaz stosowania jako podstawowych materialow pokrycia dachu spadzistego: blachy falistej
1 trapezowej;

3) w zakresie kolorystyki ustala sig:

a) nakaz stosowania jako podstawowego koloru elewacji wylacznie koloréow pastelowych lub koloru
biatego,

b) dopuszcza si¢ stosowanie koloréw innych niz okre$lone w lit. a, na nie wigcej niz 20% powierzchni
kazdej z elewacji,

c) kolorystyka, o ktérej mowa w lit. a, nie dotyczy materialdow naturalnych takich jak szklo, ceramika,
kamien, drewno,

d) w zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych dachow spadzistych ustala si¢ jako dopuszczalne stosownie
wylacznie pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ze nie dotyczy
to drewna, trzciny, stomy lub tupka kamiennego;

4) w obszarze planu jako przestrzenie publiczne ustala sig:

a) teren komunikacji kolejowej lub obstugi podréznych oznaczony symbolem 1KKK-KOO,
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b) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ,

¢) teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej oznaczony symbolem 1KDZ-KKK,
d) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL,

e) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolem od 1KDD do 3KDD,

f) teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony symbolem 1KP,

g) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP;

5) zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt4, zgodnie z przepisami
szczegdtowymi rozdziatu 3 oraz lit. a do lit. e:

a) nakaz zapewnienia ciaglo$ci powiazan pieszych i rowerowych,

b) nakaz zapewnienia, poza terenami droég publicznych, miejsc do siedzenia i odpoczynku
o zroznicowanym charakterze, takich jak: tawki, siedziska wkomponowane w murki, itp.,

c) nakaz rdéznicowania faktury lub materiatdw nawierzchni dla roéznych ciggow komunikacyjnych
(pieszych, rowerowych) dla ich czytelnego wyodrebnienia,

d) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania roweroéw, hulajnog, itp pojazdow,

e) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, w szczegolnosci obiektow ustugowo-handlowych,
z zastrzezeniem ze dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych wylgcznie w zwigzku ze
zorganizowanymi imprezami, na czas trwania tych imprez wraz z dniem poprzedzajacym impreze¢ oraz
nastepujacym po imprezie oraz shuzacych organizacji sezonowych wystaw, pokazow i wystepow
artystycznych;

6) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki budowlanej okreslaja przepisy rozdziatu
3, zzastrzezeniem iz dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, o powierzchni mniejszej niz okreslono
w przepisach rozdziatu 3, w celu powigkszenia dziatki sasiedniej, przy czym podzial dziatki budowlanej
jest dopuszczalny wytacznie przy spetlnieniu warunku minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
pozostatej z podziatu.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego,
utworzonego na mocy Rozporzadzenia Nr 10/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998 roku (Dz.
Urz. Woj. Bielskiego Nr 9, poz. 111);

2) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ Zbiorniki Wod Podziemnych: GZWP nr 347 ,.Dolina
Rzeki Goma Wista” w granicach okre$lonych na rysunku planu oraz LZWP nr 348, Zbiornik warstw
Godula (Beskid Slaski)” obejmujacy caly obszar objety planem, dla ktorych decyzjami Ministra
Srodowiska, odpowiednio nr DGK-I11.4731.99.2015A) zdnia 15 stycznia 2016r. oraz nr DGK-
11.4731.100.2015A) zdnia 12 stycznia 2016r. przyjeto dokumentacje hydrogeologiczne okreslajace
warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszardw ochronnych wymienionych Gtéwnych
Zbiornikéw Wod Podziemnych;

3) w obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania:
a) dziatalnosci zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub przetadunkiem odpadow,

b) urzadzen do produkcji energii z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, bioptynéw, oraz wiatru
z zastrzezeniem §12 pkt 8 lit. c;

4) w zakresie postgpowania ze $ciekami ustala sig:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych $ciekdéw do gruntu i wod,

b) postepowanie ze Sciekami zgodnie z §12 pkt 4;
5) w zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

a) zakaz magazynowania odpadow wytworzonych poza terenem,
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b) magazynowanie odpadow poza budynkami dopuszcza si¢ wylgcznie w zadaszonych wiatach, z ostonami
bocznymi o wysokos$ci nie mniejszej niz 1,8 m wykonanymi z materiatow tozsamych z elewacyjnymi lub
z zastosowaniem oston systemowych, z zastrzezeniem ze ustalenie nie obowigzuje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektow uslugowych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej
150 m?,

¢) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow stalych jako zabezpieczonych przed infiltracjg wod
opadowych.

§ 8. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) w obrebie terenu 1ZP zlokalizowany jest pomnik przyrody - dab szyputkowy objety ochrong na podstawie
orzeczenia Prezydium Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Katowicach z dnia 19.08.1953 r. nr RL.13/108/53
— dziatania w obregbie pomnika przyrody podlegaja przepisom ustawy o ochronie przyrody;

2) na rysunku planu wskazuje si¢ tereny zamkniete ustalone przez ministra wlasciwego do spraw transportu,
dla ktérych ustalenia okreslono w §18, §20 1 §22;

3)na rysunku planu wskazano strefe ochronng obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja zasady
zagospodarowania iprowadzenia robot wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu transportu
kolejowego, w szczegdlnosci art. 53 ustawy zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych
oraz pasow przeciwpozarowych.
§ 9. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) w obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci
w rozumieniu art. 101 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami;

2) parametry dziatek budowlanych w procedurze scalenia i podziatu nieruchomosci na terenach zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 3:

a) obowigzujace na terenach IMN-MW-U i 2MN-MW-U:

- minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

- kat potozenia granic dziatek: prostopadle do drogi 1KDL z dopuszczalna tolerancja +3 stopnie,
b) obowigzujace na terenie 1 MN-U:

- minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

- kat potozenia granic dzialek: prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej teren 1RNL
z dopuszczalng tolerancjg +5 stopni, zzastrzezeniem ze ustalenie nie obowigzuje dzialek
wydzielanych dla uzbrojenia terenu w zakresie drog wewnetrznych,

¢) obowigzujace na terenie 1U:

- minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?, z zastrzezeniem ze minimalna powierzchnia dziatki
przylegtej frontem bezposrednio do terenu 1KP: 240 m?,

- minimalna szerokos$¢ frontu dzialki: 25,0 m, z zastrzezeniem ze minimalna szerokos¢ frontu dziatki
przylegtej bezposrednio do terenu 1KP: 12,0 m,

- kat potozenia granic dzialek: prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej teren 1KP,
z dopuszczalng tolerancja +3 stopnie, z zastrzezeniem ze ustalenie nie obowigzuje dzialek
wydzielanych dla uzbrojenia terenu w zakresie drog wewnetrznych,

d) obowigzujace na terenie 1UT-UK:
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- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40,0 m,

- kat polozenia granic dziatek: prostopadle do drogi 1KDL,
e) obowigzujace na terenie 1 KKK-KOO:

- minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40,0 m,

- kat polozenia granic dziatek: prostopadle do pasa przyleglej drogi, z dopuszczalng tolerancjg +5
stopni, z zastrzezeniem ze ustalenie nie obowigzuje dzialek wydzielanych dla uzbrojenia terenu
w zakresie drog wewnetrznych;

3) dla nowo wydzielanych dzialek z przeznaczeniem na infrastrukturg techniczng, ustala sig:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 9 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 3,0 m.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem: KDZ, KDL, KDD, KDZ-KKK, KP, KOP, RNL, ZP,
ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy;

2) na rysunku planu wyznacza si¢ granic¢ strefy sanitarnej od cmentarza - 50 m, w obrgbie ktorej ustala si¢
zakaz lokalizowania:

a) budynkow mieszkalnych,

b) dziatalno$ci gospodarczej z zakresu gastronomii i produkeji Zywnosci,
c) zaktadow zywienia zbiorowego,

d) dziatalno$ci gospodarczej z zakresu magazynowania zywnosci;

3) na rysunku planu wyznacza si¢ granice strefy sanitarnej od cmentarza - 150 m, w obrebie ktorej ustala sig¢
zakaz lokalizowania:

a) studni dla celow konsumpcyjnych i gospodarczych,

b) budynkow i dziatalnosci, o ktérych mowa w pkt 2 nie posiadajacych zaopatrzenia w wodg z sieci
wodociggowej;

4) na rysunku planu wyznacza si¢ granice strefy sanitarnej od cmentarza - 500 m, w obrebie ktorej ustala sig
zakaz lokalizowania uje¢ wody o charakterze zbiornikdéw wodnych, stuzacych jako zrédlo zaopatrzenia
sieci wodociaggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) klasyfikacja oraz parametry drog publicznych okreslone zostaty w ustaleniach §19 i §20 oraz na rysunku
planu;

2) obsluga komunikacyjna terenéw zabudowy z przyleglych drog publicznych;

3) na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ dojs¢, dojazdow, placow manewrowych oraz uzbrojenia terenu
w zakresie drog wewnetrznych i pozarowych, przy uwzglgdnieniu ustalen szczegdétowych oraz przepisow
odrebnych;

4)na terenach zabudowy dopuszcza si¢ realizacje: parkingéw, parkingdw podziemnych, parkingdéw
wbudowanych w budynki, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

5) ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

a) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych wilo$ci dostosowanej do rodzaju iskali prowadzonej
dziatalnosci, przy czym, z zastrzezeniem lit. b, ustala si¢ jako wskazniki minimalne:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
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- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny,
z zastrzezeniem ze dla lokali mieszkalnych na terenie 1U: 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny,

- dla ushug na terenach IMN-MW-U, 2MN-MW-U, IMN-U: 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe, z zastrzezeniem ze dla ushug
hotelarskich: 1 miejsce na kazde rozpoczete 3 miejsca noclegowe,

- dla ustug na terenach 1U, 1KKK-KOO, 1UT-UK: 1 miejsce na kazde rozpoczete 65 m? powierzchni

uzytkowej, z zastrzezeniem ze dla uslug hotelarskich: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 3 miejsca
noclegowe, dla ustug biurowych oraz ustug zdrowia: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej,

b) do powierzchni uzytkowej obiektow izabudowy, oktéorej mowa wlit. a, sluzacej do obliczenia
wymaganej ilosci miejsc parkingowych, nie wlicza si¢ powierzchni parkingdéw wbudowanych
w budynki,

¢) w ramach wymaganych miejsc do parkowania, o ktérych mowa w lit. a, nakaz zapewnienia miegjsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,
d) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzieciem:

- w obrgbie terenu, na terenach 1U i IKKK-KOO,

- w obrgbie dziatki budowlanej na terenach nie wymienionych w tiret pierwsze.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem infrastruktury kolejowej, jako
podziemnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje, rozbudowe, przebudoweg oraz zmiang przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) obstuge z miejskiej sieci wodociggowej,
b) rozbudowe systemu zaopatrzenia w wode zgodnie z potrzebami,
¢) minimalna $rednica realizowanych sieci wodociggowych: 63mm;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

a) nakaz odprowadzania $ciekow do systemu kanalizacji miejskiej, z zastrzezeniem ze w przypadku braku
mozliwosci technicznych przylaczenia przedsigwzigcia do systemu kanalizacji, dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow do innych odbiornikéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. w szczegolnosci
ustawa o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

b) minimalna $rednica kolektoréw grawitacyjnych 200 mm, kolektorow tlocznych 90 mm, z zastrzezeniem
ze ustalenie nie dotyczy przytaczy;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ zagospodarowanie wod na terenie
przedsiewzigcia przy zastosowaniu bigkitno-zielonej infrastruktury lub odprowadzanie wod do sieci
kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem ze na terenach 1IMN-MW-U, 2MN-MW-U, 1MN-U, 1UT-UK,
3KOP, 1KKK dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ indywidualne lub grupowe systemy grzewcze, zgodne
z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) dostawy gazu w oparciu o sie¢ gazownicza niskiego lub $redniego ci$nienia,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych zbiornikéw na gaz wylacznie na terenie 1MN-U,
¢) minimalna §rednica realizowanych sieci gazowych 50 mm;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawy energii elektrycznej w oparciu sie¢
elektroenergetyczng niskiego lub $redniego napigcia, z dopuszczeniem;

a) stosowania systemow wykorzystujacych odnawialne zrodta energii obejmujace energie promieniowania
stonecznego, w zakresie:

- wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o wysoko$ci nie wiekszej niz 2,0 m,

- urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

b) lokalizowania zrdédet energii elektrycznej wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, o napigciu
znamionowym wyzszym niz 1kV,

c) realizacji na slupach oswietleniowych ielementach systemu informacji miejskiej, instalacji
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego zasilania;

9) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ realizacje¢ infrastruktury zgodnie z potrzebami, w tym roéwniez
obiekty iurzadzenia bezprzewodowej infrastruktury telekomunikacyjnej zgodne z przepisami odrebnymi
oraz pozostatymi ustaleniami planu w zakresie maksymalnej wysoko$ci zabudowy obiektéw budowlanych,
z zastrzezeniem ze obiekty wolnostojace dopuszcza si¢ wytacznie na terenie 1KKK.

§ 13. Dla wszystkich terenow w obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci:
30% (trzydziesci procent).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN-MW-U i 2MN-MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren ustug handlu, z zastrzezeniem pkt 3,
¢) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
d) teren ustug rzemieslniczych;
3) przeznaczenie uzupeiniajace: teren ustug handlu detalicznego;

4) zasady zagospodarowania terendw, ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne
0 nie wigcej niz 6 mieszkaniach,

b) przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w budynki z zakresu
»przeznaczenia terenu”,
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c) maksymalny udzial przeznaczenia uzupehiajgcego: 30% powierzchni uzytkowej budynkow w granicach
dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz ochrony zabytkow:

a) obejmuje si¢ ochrong na mocy planu budynek mieszkalny przy ul. Lipowej 1, oznaczony na rysunku
planu numerem (1), ujety w Gminnej lub Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw i ustala sie:

- ochronie podlega historyczna bryta w tym uktad iwielko$¢ otwordéw okiennych i drzwiowych,
architektura, gabaryty budynku, ksztatt dachu, forma i wystrdj architektoniczny elewacji, oryginalny
uktad komunikacyjny wnetrza,

- nakaz zachowania i konserwacji oryginalnych elementéw wystroju i wyposazenia,

- dopuszcza si¢ przeksztalcenia wnetrz majace na celu dostosowanie obiektu do wspodtczesnych
standardow uzytkowych,

- zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynku, takich jak: klimatyzatory, anteny
satelitarne, panele fotowoltaiczne, przewody dymowe i wentylacyjne itp., na dachu i elewacjach, za
wyjatkiem poludniowo-zachodniej elewacji i potaci dachu,

- dopuszcza si¢ lokalizacje na poludniowo-zachodniej potaci dachu obiektu zabytkowego, konstrukeji
wsporczych dla urzadzen radiowych i telefonicznych, o wysokosci nie przekraczajacej 0,6 m,

b) dachy spadziste, z zastrzezeniem ze ustalenie nie odnosi si¢ do zabytku, o ktorym mowa w lit. a;
6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2 do 1,2,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%, z zastrzezeniem ze minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w przypadku dziatek budowlanych wykorzystanych wylacznie na
funkcje ustugowe: 20%;

7) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 10,5 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych: 12,5 m,
c¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektoéw nie wymienionych w lit. a i lit. b: 6,0 m,

e) minimalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 7,5 m.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug,
2) przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) teren ustug edukac;ji;
3) zasady ksztattowania zabudowy i ochrony tadu przestrzennego:
a) dachy spadziste,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 do 1,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%, z zastrzezeniem ze minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej w przypadku dzialek budowlanych wykorzystanych wylacznie na
funkcje ustugowe: 20%;

5) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 10,5 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych: 12,5 m,
¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow nie wymienionych w lit. a i lit. b: 6,0 m.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3, teren ushug;
2) przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug rzemieslniczych, z zastrzezeniem pkt 3,

¢) teren ustug edukacji,

d) teren ustug sportu i rekreacji, z zastrzezeniem pkt 3;
3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren zabudowy mieszkaniowej,

b) teren ustug rzemieslniczych,

¢) teren ustug sportu i rekreacji;

4) zasady zagospodarowania terenéw, ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych,

b) przeznaczenie uzupeiniajace dopuszcza si¢ wytacznie jako wbudowane w budynki z zakresu
»przeznaczenia terenu”, z zastrzezeniem ze mieszkania dopuszcza si¢ wylacznie na drugiej lub trzeciej
kondygnacji nadziemne;j,

¢) dopuszczalny udzial powierzchni uzytkowej budynku przeznaczonej na funkcje mieszkalne nie wigkszy
niz 67%.,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
- przyleglej frontem bezposrednio do terenu 1KP: 240 m?,
- przylegtej frontem bezposrednio do terenu 1KDZ: 800 m?;
5) zasady ksztattowania zabudowy: dachy:
a) ptaskie dla budynkow lokalizowanych w oparciu o obowigzujacg lini¢ zabudowy,
b) plaskie lub spadziste dla budynkow lokalizowanych inaczej niz okreslono w tiret pierwsze;
6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8 do 1,32,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 65%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 3%;
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7) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 12,5 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow nie wymienionych w lit. a: 6,0 m,

d) minimalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow lokalizowanych w oparciu o obowiazujaca lini¢
zabudowy: 10,5 m,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy budynkow nie wymienionych w lit. d: 8,5 m,
f) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2;

8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT-UK ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug turystyki,
b) teren ustug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug gastronomii,
b) teren ustug biurowych i administracji;
3) zasady zagospodarowania terenow, ksztattowania krajobrazu i ochrony zabytkow:

a) zakaz lokalizowania ushig rozrywki o charakterze klubéw muzycznych, kasyn, salonow gier, sal
tanecznych oraz innych o podobnym charakterze,

b) teren w liniach rozgraniczajacych, stanowigcy otoczenie zabytku, o ktorym mowa w pkt 4, obejmuje si¢
strefa ochrony konserwatorskiej i ustala sie:

- zakaz lokalizowania nowej zabudowy,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
- nakaz zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych zielenig urzadzona,
- nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej,
- powierzchnie parkingéw wylacznie o nawierzchni azurowej, przepuszczalnej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

4) zasady ochrony zabytku: obejmuje si¢ ochrong na mocy planu dawny zameczek mys$liwski Habsburgow
przy ulicy Lipowej nr 4a, oznaczony na rysunku planu numerem (5), objety ochrong na mocy wpisu do
Rejestru  Zabytkow pod numerem A/249/2022 z6 czerwca 2022 roku, oraz ujety w Gminnej
i Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow i ustala sig:

a) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynku,

b) nakaz zachowania historycznej kompozycji zabytku ze szczeg6lnym uwzglednieniem cech i elementow
podlegajacych ochronie, z dopuszczeniem niewielkich przeksztalcen bez naruszania wartoSci
artystycznych - ochronie podlegaja: gabaryty budynku, ksztatt dachu, historyczny rodzaj pokrycia dachu,

konstrukcja, oryginalna stolarka okienna i drzwiowa, historyczny uktad przestrzenny wnetrza, oryginalne
elementy wystroju i wyposazenia budynku w tym zwlaszcza: balustrady, sygnaturki, drewno i kamien,

c¢) nakaz zachowania i konserwacji oryginalnych elementéw wystroju i wyposazenia,

d) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynku (klimatyzatory, anteny satelitarne,
panele fotowoltaiczne, przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na dachu ielewacjach, za wyjatkiem
potnocno-wschodniej elewacji i potaci dachowej,
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e) dopuszcza si¢ lokalizacje na dachu zabytku konstrukcji wsporczych dla urzadzen radiowych
i telefonicznych o wysokosci nie przekraczajacej 0,6 m.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK-KOO ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji kolejowe;,
b) teren obstugi podroéznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug turystyki,
c) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug sportu i rekreacji,
e) teren ustug kultu religijnego,
f) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
g) teren ustug biurowych i administracji;
3) zasady zagospodarowania terenow:

a) przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje rowniez: parkingi, parkingi wielopoziomowe
i podziemne,

b) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego w obrebie dziatki
budowlanej: 80%;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 ochrony zabytkow:

a) wyznacza zabytki zwigzane zzabudowa dworca kolejowego Wisla-Uzdrowisko, ujete w Gminnej
1 Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, jako obiekty objete ochrong na mocy planu, zgodnie z numeracja
zamieszczong na rysunku planu:

- budynek dworca oznaczony numerem (2),
- nastawni kolejowej oznaczony na rysunku planu numerem (3),
- magazyn kolejowy oznaczony numerem (4),

b) dla zabytkéw, o ktorych mowa w lit. a ustala sie:

- ochronie, z zastrzezeniem tiret siodme, podlega: historyczna bryta, architektura, gabaryty budynku,
ksztalt dachu, historyczny rodzaj pokrycia dachu, forma iwystrdj architektoniczny elewacii,
oryginalna stolarka okienna i drzwiowa, oryginalny uktad komunikacyjny wnetrza,

- nakaz zachowania i konserwacji oryginalnych elementéw wystroju i wyposazenia budynku dworca,
t.j: shupy i wiaty od strony perondw, oryginalna stolarka drzwiowa i okienna, oblicéwka kamienna na
elewacjach,

- zakaz stosowania oktadzin zewngtrznych, w tym docieplania elewacji budynku,

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynku, takich jak: klimatyzatory, anteny
satelitarne, panele fotowoltaiczne, przewody dymowe i wentylacyjne itp., na elewacjach i dachu za
wyjatkiem poinocno-zachodniej elewacji i potaci dachu budynku dworca, oznaczonego numerem (2),

- dopuszcza si¢ przeksztalcenia majace na celu dostosowanie obiektu do wspotczesnych standardow
uzytkowych, w tym przebudowy i rozbudowy, bez naruszania wartos$ci artystycznych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje na dachach obiektu zabytkowego konstrukcji wsporczych dla urzadzen
radiowych i telefonicznych, o wysokosci nie przekraczajacej 0,6 m,

- dopuszcza si¢ przebudowe magazynu kolejowego oznaczonego numerem (4), polegajaca na
zmniejszeniu powierzchni zabudowy budynku,
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c)w obregbie fragmentu terenu, na ktéorym nie okreslono na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drogi 1KDL, lokalizowanie zabudowy zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 marca
1985 1. o drogach publicznych,

d) dachy ptaskie lub spadziste, z zastrzezeniem ze ustalenie nie odnosi si¢ do zabytkow, o ktorych mowa
w lit. a;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,0,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%, z zastrzezeniem ze w przypadku realizacji na dzialce
budowlanej wylacznie parkingu wielopoziomowego dopuszcza si¢ maksymalny udzial powierzchni
zabudowy: 100%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 3%;
6) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,5 m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow: 2.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej publicznej:

1) oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi
zbiorczej;

2) oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi
lokalne;j;

3) oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD do 3KDD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie terenu:
teren drogi dojazdowej;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego, drog o ktorych mowa w pkt 1 do pkt 3, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych na terenie 1KDZ.

§ 20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ-KKK, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren drogi zbiorczej,

b) teren komunikacji kolejowej;

2) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) zakaz lokalizowania miejsc postojowych i parkingow;
3) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektow wystawowych i handlowo-gastronomicznych towarzyszacych imprezom
okoliczno$ciowym i promocyjnym na czas trwania tych imprez i na ich potrzeby,

b) sezonowych ogrodkow gastronomicznych wraz zniezbednym wyposazeniem, wylacznie w strefie
wejsciowej lokali gastronomicznych, przy spelnieniu warunkow:

- maksymalna odleglo$¢ obiektow tymczasowych od linii rozgraniczajacej teren 1KP: 5,0 m,

- obiekty tymczasowe nie mogg by¢ lokalizowane poza obszarem przedpola dziatki budowlanej, na
ktorej zlokalizowany jest lokal gastronomiczny, tj. na szerokosci nie wigkszej niz szerokos¢ frontu
dziatki budowlanej,
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- maksymalna wysoko$¢ obiektow tymczasowych: 3,5 m, z zastrzezeniem ze maksymalna wysoko$¢
stosowanych wygrodzen nie przekroczy 0,9 m, a minimalna wysoko$¢ okapu obiektéw tymczasowych
nad powierzchnig terenu, w szczegdlnos$ci parasoli bedzie nie mniejsza niz 2,2 m;

4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna bezposrednio przylegtych nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 2,
wylacznie w sytuacji braku mozliwo$ci zapewnienia obstugi komunikacyjnej z innej drogi.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOP do 3KOP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: zielen urzadzona;
3) zakaz lokalizowania zabudowy i obiektow tymczasowych;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RNL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren tak i pastwisk;

2) zakaz lokalizowania budynkow.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) obowigzuje zachowanie sposobu zagospodarowania terenu jako zalozenia parkowego;

3) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych, miejsc postojowych oraz zabudowy, za wyjatkiem obiektow
matej architektury;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury: 6,0 m;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

6) na terenie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zlokalizowany jest dab szyputkowy objety ochrona
jako pomnik przyrody chroniony na podstawie przepisow o ochronie przyrody.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi miasta Wista.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Wista

Janusz Podzorski

Id: FFSFCAF0-584E-479C-A2C1-2EE42F9BD450. Projekt Strona 16



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miasta Wista

z dnia 27 listopada 2024 r.
Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU "WISLA CENTRUM PRZESIADKOWE"

Wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Wista
z dnia 27 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1 130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta Wista stwierdza — w oparciu o dokumentacj¢ z wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu — brak uwag wymagajacych rozstrzygnigcia tacznie z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wista Centrum Przesiadkowe”.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Wista
z dnia 27 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. Tustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 roku
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta Wista, uchwalajac miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,Wisla Centrum Przesiadkowe”, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu
nie wymaga realizacji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Wista

z dnia 27 listopada 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Wista Centrum Przesiadkowe",
sporzadzony zostat na podstawie uchwalty nr LX/935/2023 Rady Miasta Wista z dnia 24 sierpnia 2023 roku,
w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
"Wista Centrum Przesiadkowe".

Planem objeto obszar o powierzchni okoto 6,34 ha zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do uchwaty. Opracowanie
obejmuje teren polozony w centralnej czeSci miasta Wista, w rejonie pomiedzy DW 941, a linig kolejowa nr
191 relacji Katowice — Wisla Glebce, w podinocno-zachodniej czesci jednostki strukturalnej Centrum.
Przebiegajaca w obszarze opracowania linia kolejowa nr 191 to drugorzedna, jednotorowa linia znaczenia
panstwowego. Na terenie tym znajduje si¢ dworzec kolejowy Wista Uzdrowisko, wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow oraz dawny zameczek mysliwski Habsburgéw wpisany do rejestru zabytkow.

Glownym celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum
przesiadkowego w Wisle, w obrebie ktorego znajduje si¢ zabytkowy dworzec PKP, jest stworzenie podstaw
prawnych, niezbednych do prawidlowego zagospodarowania terenéw integrujacych planowane funkcje
transportowe (centrum przesiadkowe) z kontekstem urbanistycznym i historycznym, przy uwzglednieniu
zapisOw dotychczas obowigzujacych planow istudium. Celem jest réwniez ochrona ekonomicznych,
kulturowych, przyrodniczo-krajobrazowych oraz estetycznych walorow przestrzeni, szczegélnie waznych na
obszarze objetym planem.

Cele szczegotowe:

-Integracja infrastruktury transportowej z warto$ciami historycznymi — ustalenia planu majg zapewnic
mozliwos¢ efektywnej integracji roznych srodkow transportu (pociagi, autobusy, rowery, piesi) z zachowaniem
1 odpowiednim eksponowaniem zabytkowego dworca PKP.

-Ujednolicenie zapisow planistycznych — Plan powinien ujednolica¢ zapisy obecnie obowigzujacych planow
w konteks$cie nowych inwestycji, takich jak centrum przesiadkowe czy przejscie podziemne, tworzac jednolity
i spojny dokument.

-Zwigkszenie jako$ci przestrzeni publicznych — Rewitalizacja przestrzeni publicznych woko6t centrum
przesiadkowego ma na celu podniesienie jakosci zycia mieszkancow, oferujac nowe mozliwosci dla rekreacji
i spotkan spotecznych.

-Rozw6j centrum miasta irealizacja celéw publicznych — plan umozliwia realizacj¢ niezbednych celow
publicznych, takich jak modernizacja, przebudowa i rozbudowa miejskich systemow infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej, co przyczyni si¢ do uksztaltowania spojnego uktadu urbanistycznego, przy zachowaniu praw
nabytych wiascicieli nieruchomosci.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130) w oparciu o art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), za wyjatkiem zagadnien nie wystepujacych w obszarze objetym planem, zostaly
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wista Centrum Przesiadkowe”,
uwzglednione w nastepujacy sposob:

- art. 1, ust. 2:

l.wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.
Na zapewnienie fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow architektonicznych

i krajobrazowych ma wptyw catoksztalt ustalen zawartych planie, zarbwno w cze¢sci tekstowej planu, jak i na
rysunku planu. Z elementéw sktadajacych si¢ na caloksztatt mozna wskaza¢ gtowne elementy takie jak:

-wzmocnienie funkcji centrum miasta jako wezta komunikacyjnego integrujacego rozne $rodki transportu
publicznego (kolej, autobusy), co potencjalnie wygeneruje dodatkowe przeptywy ludzkie i polepszy warunki
dla preferencji ustugowego przeznaczenia terenow,

-ochrona przed zabudowa przedpola zabytkowego dworca PKP, zapewniajace ekspozycje bryly dworca dla
wjezdzajacych do centrum miasta drogg wojewodzka nr 941 od strony Ustronia,
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-propozycje uksztattowania pierzei zabudowy ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej wzdluz gtownego
deptaka miejskiego ul. 1 Maja, potencjalnie zastepujacej istniejaca niska zabudowe handlowa, z zastosowaniem
narzedzi urbanistycznych oraz zapewnienie maksymalnie korzystnej ekonomicznie propozycji intensyfikacji
zabudowy, potencjalnie sklaniajgcej wiascicieli do zmiany sposobu zagospodarowania tego terenu,

-dazenie do regulacji relacji przestrzennych mig¢dzy sasiadujgcymi funkcjami uzytkowania terenu, aby
minimalizowa¢ ryzyko wystgpowania konfliktow, przy jednoczesnym zapewnieniu odpowiedniej elastyczno$¢
na obszarach o istniejacej funkcji mieszkaniowej. Dziatania te maja na celu stworzenie warunkoéw dla rozwoju
miasta kompaktowego, charakteryzujacego si¢ zintegrowang strukturg przestrzenna,

-dopuszczenie na terenach mieszkaniowo-uslugowych mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej w kameralnej formie, charakteryzujacej si¢ budynkami zawierajacymi nie wigcej niz
6 mieszkan,

-korzystne uksztattowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, wzdtuz drég publicznych,

-ustalenie dla wigkszo$ci terenéw minimalnej i maksymalnej wysokosci zabudowy, w celu zachowania
harmonii w sylwecie miasta, ekonomicznie uzasadnionego wykorzystania terendw dopuszczonych do
zabudowy oraz eliminacji potencjalnie niekorzystnych przestrzennie obiektow o niewielkiej kubaturze,

-parametry zabudowy terendw oraz przeznaczenie umozliwiajace integracj¢ planowanej zabudowy
z otaczajgcym krajobrazem oraz z centralnym punktem orientacyjnym w postaci dworca PKP,

-ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy, w tym kolorystyki i formy, dla osiggnigcia spdjnosci estetyki
zabudowy obszaru w nawigzaniu do wartosci chronionych planem, zwlaszcza obiektéw zabytkowych i pasazu
w ulicy 1-go Maja,

-zachowanie terenow zieleni urzadzonej okreslonej w planie obowigzujacym,

-ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych w procedurze podzialu nieruchomosci, w celu
przeciwdziatania nadmiernemu rozdrobnieniu struktury wtasnosci,

-ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych, minimalnej szerokosci frontéw dziatek oraz kata
polozenia granicy w stosunku do przylegtego pasa drogowego, uzyskiwanych w procedurze scalenia i podziatu,
na wszystkich terenach zabudowy.

ponadto ustalenia tekstu planu takie jak:
-zakaz lokalizowania:
§dziatalnosci zwiazanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub przetadunkiem odpadéw,

§urzadzen do produkcji energii z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, bioptynoéw, oraz wiatru
z zastrzezeniem umozliwienia lokalizacji urzadzen pozyskujacych energi¢ z wiatru na stupach oswietleniowych
i elementach systemu informacji miejskiej do ich bezposredniego zasilania,

-zakaz stosowania jako pokrycia dachu spadzistego: blachy falistej i trapezowe;,

-zakaz stosowania dachow spadzistych o przesunigtych potaciach w kalenicy oraz dachow naczétkowych lub
mansardowych,

-dopuszczalno$¢ stosowania wylacznie okreslonych planem elementéw dachu spadzistego dla dookreslenia
pozadanego charakteru zabudowy,

-ograniczenie mozliwo$ci magazynowania odpadéow poza budynkami wylacznie do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz niewielkich obiektéw ustugowych (o powierzchni caltkowitej
nie przekraczajacej 150 m?),

-zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, w szczeg6lnosci:
§nakaz zapewnienia cigglosci powiazan pieszych i rowerowych,

§nakaz zapewnienia, poza terenami drég publicznych, miejsc do siedzenia i odpoczynku o zré6znicowanym
charakterze, takich jak: tawki, siedziska wkomponowane w murki, itp.,

§nakaz roznicowania faktury lub materiatow nawierzchni dla réznych ciagéw komunikacyjnych (pieszych,
rowerowych) dla ich czytelnego wyodrebnienia,
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§nakaz lokalizacji miejsc do parkowania rowerow, hulajnog, itp pojazdow,

§zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, w szczegodlnosci obiektow ustugowo-handlowych, poza
lokalizowanymi zwiazku ze zorganizowanymi imprezami, na czas trwania tych imprez oraz shuzacych
organizacji sezonowych wystaw, pokazoéw i wystepow artystycznych,

§precyzyjne uregulowanie zasad sytuowania sezonowych ogrodkow gastronomicznych w ramach pasazu
w ulicy 1-go Maja,

-nakaz zapewnienia miejsc parkingowych na dzialce budowlanej albo w obrebie terenu w ilo$ci
dostosowanej do funkcji,

-nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem infrastruktury kolejowej, jako
podziemnych,

-ustalenie, iz konstrukcje wsporcze dla anten mogg by¢ sytuowane wylacznie na budynkach, poza terenem
komunikacji kolejowej, z zachowaniem wysokosci obiektow budowlanych okreslonych dla poszczegdlnych
terenow.

2.wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i lesnych
realizowane sg poprzez:

-zachowanie istniejacych terendw zieleni urzadzonej oraz tak i pastwisk poprzez wyznaczenie terendow
zieleni oznaczonych symbolami ZP i RNL,

-zakaz lokalizowania zabudowy na terenach zieleni urzadzonej oraz tak i pastwisk,
-zakaz lokalizacji dziatalno$ci zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub przetadunkiem odpadow,

-zakaz lokalizacji urzadzen do produkcji energii z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, bioptyndéw, oraz
wiatru z zastrzezeniem umozliwienia lokalizacji urzadzen pozyskujacych energi¢ z wiatru na stupach
oswietleniowych i elementach systemu informacji miejskiej do ich bezposredniego zasilania,

-nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadoéw statych jako zabezpieczonych przed infiltracjg wod
opadowych,

-ograniczenie mozliwosci magazynowania odpadéw poza budynkami do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz obiektow ustugowych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 150 m?,

-zakaz magazynowania odpadow wytworzonych poza terenem,

-nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej, zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod,

-odprowadzanie S$ciekdéw do systemu kanalizacji miejskiej z zastrzezeniem, ze w przypadku braku
mozliwosci technicznych przylaczenia przedsiewzigcia do systemu kanalizacji, dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do innych odbiornikow,

-zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie przedsigwzigcia przy zastosowaniu bigkitno-
zielonej infrastruktury lub odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem odprowadzania
wod do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenach oznaczonych symbolami: MN-MW-U, MN-U, UT-
UK, 3KOP, KKK,

-ustalenie dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych systeméw zgodnych z przepisami odrgbnymi,
lub stosowanie systemow wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
pozostatymi ustaleniami planu,

-przyjecie stosunkowo wysokiego wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnych na terenach
przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej (40%) lub ustugowej (§rednio 23,5%).

W obszarze planu brak form ochrony przyrody oraz gruntéw rolnych i lesSnych chronionych na mocy ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3.wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Plan obejmuje ochrong budynki iobiekty przedstawiajace wartos¢ historyczng, wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z wnioskiem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach delegatura
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w Bielsku-Bialej, regulujac zakres ich ochrony, w szczego6lnosci chronige przed dziataniami degradujacymi
1 niepozadanymi zmianami w obrebie obiektow i ich otoczenia.

Ochrong strefowa objeto dziatki nr 51/4, 51/5, 55/8, na ktorych usytuowany jest zabytek objety ochrong na
mocy wpisu do Rejestru Zabytkéw pod numerem A/249/2022 z 6 czerwca 2022 roku, tj. dawny zameczek
mysliwski Habsburgow przy ulicy Lipowej 4a, poprzez okreslenie zasad ochrony dla strefy.

Dodatkowo projekt planu, poprzez wtasciwe ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zapewnia wtasciwag
ekspozycje budynku dworca objetego ochrong konserwatorska w planie.

W obszarze objetym planem dotychczas nie stwierdzono wystgpowania zabytkow archeologicznych.

4.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi niepelnosprawnych
uwzgledniono poprzez:

-ustalenie ograniczen w zagospodarowaniu zwigzanych z zasi¢giem stref sanitarnych od cmentarza w sposob
adekwatny do zasad, ktérym podlega wyznaczenie terenéw pod cmentarze na podstawie przepisow odrebnych,

-nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci
nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

-ograniczenie mozliwosci wystgpowania konfliktow przestrzennych poprzez wiasciwe rozgraniczenie
1 sytuowanie przeznaczen - dopuszczenie jako przeznaczenia terenu jedynie ustug o charakterze nieucigzliwym.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

-poszanowanie praw nabytych, w granicach okreslonych ustaleniami studium,

-wyksztatcenie prawidlowej struktury przestrzennej w zakresie wzajemnego rozmieszczenia przeznaczen,
oraz zapewnienie prawidlowej obslugi komunikacyjnej umozliwiajgcej lepsze wykorzystanie potencjatu
terenow,

-eliminacje mozliwosci realizowania przeznaczen degradujacych przestrzen, co ma korzystny wptyw na
nieruchomosci pozostate (przewidywalnos¢ sasiedztwa).

6.Prawo wlasnosci poprzez:

-uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych obecnych wiascicieli ujawnionych we wnioskach,

-poszanowanie praw nabytych lub wypracowanie rozwigzan odmiennych, zachowujacych dotychczasowa
warto$¢ terenow,

-wprowadzenie przeznaczen stanowigcych cele publiczne jedynie na terenach gminnych badz Skarbu
Panstwa,

-uwzglednienie stanu istniejgcego zagospodarowania terendw.

7 .Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwas:

Przez obszar objety planem przebiega linia kolejowa nr 191 o znaczeniu panstwowym, dla ktorej utworzono
teren zamknigty — plan uwzglednia te tereny ustalajac przeznaczenie zgodne z wolg organu uzgadniajacego.
Dodatkowo na rysunku planu wskazano strefe ochronng obszaru kolejowego, w ktdorej obowigzuja zasady
zagospodarowania i prowadzenia robot wynikajace z przepisoOw odrgbnych z zakresu transportu kolejowego,
w szczegolnosci art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkdéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowe;,
a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych.

Zapewniono rowniez mozliwos$¢ prawidlowego funkcjonowania gtéwnego uktadu komunikacji drogowej, tj.
drogi wojewodzkiej nr DK 941.

8.Potrzeby interesu publicznego: poprzez:

-objecie terenu potozonego pomiedzy linia kolejowa a droga wojewddzka, zgodnie ze studium, terenem
przeznaczonym na realizacj¢ infrastruktury kolejowej oraz obstugi podroznych umozliwiajacego realizacje
planowanego centrum przesiadkowego, w przyszitosci petnigcego role hubu dla transportu publicznego -
zaproponowane rozwigzanie pozwala na elastyczne ksztattowanie zagospodarowania tego terenu zaréwno na
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cele zwigzane wylacznie z funkcja kolejowa jak ina szeroko rozumiang infrastrukture obstugi podréznych
w ramach wezta przesiadkowego wraz z niezbednymi, uzupehiajagcymi drobnymi ustugami.

-wyznaczenie obszaru przestrzeni publicznej zodpowiednio ustalonym kierunkiem przeksztalcen
(przeznaczeniem) i wprowadzenie niezbednych uregulowan dla wzmocnienia publicznego i reprezentacyjnego
charakteru tych terenow,

-usankcjonowanie istniejgcego uktadu dréog wojewddzkich i gminnych oraz ich prawidlowego powigzania,

-przyjecie rozwigzan chronigcych przeznaczenie kolejowych terendw zamknigtych przed zmiang na inne cele
oraz uwzglednienie mozliwosci wnioskowanego rozszerzenia tych terenow,

-ochrona istniejacych warto$ci kulturowych wraz z ich otoczeniem,
-zapewnienia ciggtosci powiazan pieszych i rowerowych pomigdzy przestrzeniami publicznymi,

-rozwigzania szczegétowe planu chronigce w miar¢ mozliwosci estetyke i architektoniczny porzadek
urbanistyczny przestrzeni publicznych.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlno$ci sieci szerokopasmowych:
poprzez:

-dopuszczenie w calym obszarze planu realizacji, rozbudowy, przebudowy oraz zmiany przebiegu sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem nakazu realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem infrastruktury kolejowej, jako podziemnych,

-dopuszczenie stosowania systemoéw wykorzystujacych odnawialne Zrodia energii obejmujace energie
promieniowania stonecznego, jako wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej nie wigkszej
niz moc mikroinstalacji Iub urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojagce o mocy zainstalowanej
nie wigkszej niz 500 kW,

-dopuszczenie realizacji na stupach o$wietleniowych i elementach systemu informacji miejskiej, stosowanie
instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego zasilania.

10.zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej;

Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

-ogloszenie z dnia 9 lutego 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow
(w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej),

-wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko przez
21 dni roboczych w dniach od 2 do 22 wrze$nia 2024 roku, o czym poinformowano ogloszeniem w prasie
lokalnej 1 obwieszczeniem, na 7 dni przed terminem wylozenia, w tym réwniez o mozliwos$ci sktadania uwag
do zmiany planu w terminie przewidzianym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

11.zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130), w oparciu o art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), natomiast na
podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o $srodowisku 1jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112), przeprowadzono strategiczng oceng¢ oddzialywania na $rodowisko. Prowadzone procedury
zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy informowania spoteczenstwa oraz
organow uzgadniajgcych i opiniujacych.

12.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci:

Projekt planu nie zwigksza ilosci terenow przeznaczonych do zabudowy w tym mieszkaniowej, w stosunku
do stanu istniejgcego iplandw obowigzujacych, jednakze dopuszcza lokalizacje budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, aczkolwiek o matej skali (maksymalnie 6 lokali mieszkalnych). Ponadto istotnie zmniejsza,
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potencjalnie mozliwa do realizacji, ilo§¢ powierzchni ustugowych, poprzez zmian¢ przeznaczenia terenu
sasiadujacego z dworcem PKP znakazu realizacji intensywnej wielkogabarytowej zabudowy ustugowej na
tereny obslugi komunikacji, wzwigzku zczym nie przewiduje si¢ wzrostu zapotrzebowania na wodg.
Niezaleznie od powyzszego obszar objety planem wyposazony jest w infrastrukture wodociggowa o srednicach
(90-160 mm), zapewniajaca wlasciwa obsluge w zakresie zaopatrzenia wwod¢ wtym do celow
przeciwpozarowych.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.

Rozwigzania planu szanujag prawa nabyte wynikajace w szczegolnosci zplanow obowigzujacych,
z ograniczeniem realizacji celow publicznych do terenéw nalezacych do gminy albo Skarbu Panstwa, przy
zachowaniu pelnej ich funkcjonalnosci w aspekcie realizacji celow projektu planu.

- art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

1.ksztattowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochlonnos$ci uktadu przestrzennego;

Uktad drogowy obszaru objgtego planem nie ulega zasadniczym przeksztalceniom, zachowujac w pehni
istniejaca strukturg przestrzenng, tym samym nie zmieniajgc transportochtonnos$ci istniejacej. Przewidziane
planem centrum przesiadkowe bedzie pelnilo funkcje wezlowe dla transportu publicznego w skali catego
miasta, bedzie wiec, wraz z zadaniem komplementarnym w postaci budowy przej$cia podziemnego pod DW
941, minimalizowa¢ transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego catego miasta poprzez umozliwienie lepszej
integracj¢ pomigdzy publicznym transportem kotowym, szynowym oraz pieszo-rowerowym, z zachowaniem
wysokiej dostgpnosci nowego wezta dla pieszych od strony centrum miasta.

2.lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Przedmiotowy plan nie wprowadza nowych, w stosunku do obowigzujacych planéw, terenow zabudowy
mieszkaniowej.

3.zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Uktad drogowy obszaru objetego planem jest w pelni wyksztatcony i zrealizowany, plan wprowadza nakaz
zapewnienia cigglosci powiazan pieszych irowerowych pomigdzy przestrzeniami publicznymi, do ktorych
zaliczono tereny wszystkich drog publicznych oraz teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

4.dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

Obszar objety planem jest terenem o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, plan
nie przeznacza nowych terenéw pod zabudowg a jedynie wprowadza korekty przeznaczenia w zgodnosci ze
studium. Ma to szczeg6lne znaczenie dla terenu oznaczonego symbolem 1KKK-KOO — teren komunikacji
kolejowej lub obstugi podroznych gdzie przestanka do zmiany funkcji jest kompleksowe zagospodarowanie,
cze$ciowo zdegradowanej przestrzenni uzytkowanej na cele publiczne i podniesienie jej standardu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rada Miasta Wisty podjeta uchwale nr [/436/2006 z dnia 28 wrzesnia 2006 roku w sprawie analizy
aktualnos$ci ,,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania...” iuchwalonych wczesniej planow
miejscowych zagospodarowania przestrzennego miasta. Data podjecia niniejszej uchwaly wskazuje na brak
aktualnego dokumentu dotyczacego analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych, wobec czego brak jest mozliwosci zbadania zgodnosci planu z tym
dokumentem. Niemniej jednak Rada Miasta Wisty uchwalg nr VIII/107/2015 z dnia 25 czerwca 2015r.
przyjeta zmian¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wista”.
Polityka przestrzenna gminy jest zatem wyrazona w dokumencie stosunkowo aktualnym w zakresie
uwarunkowan jak i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzany plan realizuje ustalenia przyjete
w obowigzujagcym dokumencie strategicznym spetniajac warunek nienaruszalnos$ci jego ustalen.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostala ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w ktorej oszacowano mozliwe zmiany w dochodach
jak 1 wydatkach Budzetu, bedace nastepstwem przyjetych w planie rozwiagzan. Prognoza skutkéw finansowych
wskazata, iz przyjecie planu nie generuje dodatkowych obcigzen finansowych dla budzetu gminy ani
nie zwigksza dochodow, co istotne wynika to z zatozenia, Zze to planowana inwestycja jaka jest ,,centrum
przesiadkowe” jest bezposrednig przyczyng sporzadzenia niniejszego planu a nie odwrotnie.

Prace nad projektem planu byly przedmiotem posiedzenia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej przeprowadzonej w dniu 11 czerwca 2024 roku, ktéra wydata opini¢ pozytywng z uwagami
zawartymi w opiniach indywidualnych poszczegélnych cztonkow komisji, ktére w czeSci zostaty
uwzglednione.

Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wista” przyjetej uchwalg nr VIII/107/2015 Rady Miasta Wisly z dnia
25 czerwca 2015 r.
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