Projekt

z dnia 22 sierpnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ...ccovvuverevrunnee
RADY MIASTA WISLA
zdnia ....cccoovennnenn. 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wista Centrum I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722024 r. poz. 1465 z p6ézn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688)

Rada Miasta Wista
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wisla, przyjetego Uchwala Nr VIII/17/2015 Rady Miasta
Wisla z dnia 25 czerwca 2015 r.
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wista Centrum I”.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

Przedmiotem uchwatly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wista Centrum
I” o powierzchni ok. 7,78 ha, w granicach okreslonych Uchwatg Nr L1X/922/2023 Rady Miasta Wista z dnia
13 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania dla obszaru
»Wista Centrum I”” — zgodnie z zatacznikiem graficznym do tej uchwaty.

§2.
1. Integralng czgscig planu sg zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu wskali 1:1000 oraz wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

2. Na rysunku planu, o ktéorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne
bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole podane w § 3, okreslajace przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zabytek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, objety ochrong planem;
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6) zabytek ujety w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkow, objety ochrong
planem;

7) strefa ochrony konserwatorskie;j.

3. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, obowigzuja elementy wynikajace z przepisoOw
odrebnych:

1) granica strefy od cmentarza 500 m ograniczajaca mozliwo$ci zagospodarowania;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpowania powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);

3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest
srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat).

4. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, obowigzuja nastgpujace elementy informacyjne:
obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpowania powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2 % (raz na 500 lat).

§3.

W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia
terenow oraz ich symbole oznaczone na rysunku planu:

1) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) U — tereny ushug;

3) UHD-UT-UG - teren ustug handlu detalicznego lub ustug turystyki lub ustug gastronomii;
4) UT-US-ZP — teren ushug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;j;

5) UG-UK-ZP — teren ustug gastronomii lub ustug kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej;
6) KDL — teren drogi lokalnej;

7) KR-KPP — tereny komunikacji drogowej wewnegtrznej lub komunikacji pieszej;

8) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

9) KPP — teren komunikacji pieszej;

10) KOP — teren parkingu;

11) IE — teren elektroenergetyki;

12) WS — tereny wdd powierzchniowych $rédladowych;

13) ZP — tereny zieleni urzadzone;j.

§4.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to pojecie dziatki budowlanej w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nadziemnej intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to pojecie nadziemnej intensywnosci zabudowy
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca dopuszczalne
(nieprzekraczalne) potozenie elewacji nowych budynkéw oraz innych obiektow kubaturowych
i naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢ (na
odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m) schodow zewnetrznych, daszkow, okapow, balkonoéw, przypor, ryzalitow
1 wykuszy;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

5) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to pojecie powierzchni biologicznie czynnej
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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6) udziale powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to pojecie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7) udziale powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to pojecie udzialu powierzchni zabudowy
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z decyzji administracyjnych;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktoéry dominuje na dzialce
budowlanej, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako uzupetniajace;

10) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia, ktory
uzupeknia przeznaczenie terenu lub moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okre$lonych w uchwale;

11) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu, do ktérego realizacji plan nie dopuszcza;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Wista;

13) wysokos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to pojecie wysokosci zabudowy w rozumieniu przepisOw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

14) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

15) gabarycie budynku — nalezy przez to rozumie¢ jeden z wymiardow tj. podtuzny lub poprzeczny wymiar
budynku w rzucie poziomym, mierzony na wysokosci 1 m ponad poziomem zerowym budynku;

16) poziomie zerowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki parteru budynku.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W celu ksztaltowania fadu przestrzennego i jego ochrony ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 14,5 m, oile przepisy Rozdziatu
3 nie stanowig inaczej;

2) dopuszczenie zachowania istniejacej, wdniu wejscia w zycie niniejszego planu, zabudowy
o przekroczonych wigkszych parametrach niz podane w planie dla poszczegdlnych terenéw, z mozliwoscia
podejmowania robdt budowlanych na tych obiektach bez mozliwosci powickszenia przekroczonego
parametru;

3) w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontow obiektoéw o przeznaczeniu
uzupetniajagcym przepisami planu nie wymaga si¢ rownocze$nie realizacji funkcji wynikajacej
Z przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszczenie wylacznie przebudowy iremontu istniejagcych obiektéw budowlanych lub ich czgéci,
znajdujacych si¢ migdzy linig rozgraniczajaca terenu oraz nieprzekraczalng linig zabudowy, bez zmiany ich
kubatury.

§o.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W celu zachowania wymogdw ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
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2) nakaz utwardzania drog, placow i parkingdéw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem,;

3) zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych;
4) zakaz likwidacji istniejacej sieci melioracyjnej z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy i remontu;

5)w zakresie ochrony przeciwpozarowe]j ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wod¢ w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) zakaz stosowania Zrodet ciepla niespelniajacych warunkow okre§lonych w przepisach odrgbnych,
w szczegolnosci w uchwatach Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego;

7) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

8) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
1. Obejmuje si¢ ochrong w planie nastgpujgce obiekty zabytkowe:
1) Budynek Dom Zdrojowy przy pl. B. Hoffa 3, 3A;
2) Park Kopczynskiego.
2. Dla obiektu zabytkowego, wymienionego w ust. 1 pkt 1 ustala si¢:
1) nakaz zachowania historycznej architektury, brylty i gabarytow budynku, ksztattu dachu;

2) nakaz zachowania oryginalnych elementow wystroju i wyposazenia, t.j. balustrady balkondéw, stolarka
drzwiowa, tynki szlachetne i oblicowka kamienna na elewacjach;

3) zakaz stosowania okladzin zewnetrznych, w tym docieplania elewacji budynku;
4) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynku (dot. czesci historycznej);

5) dopuszczenie przebudowy budynku w obrebie wtormnych dobudéw, jednakze bez ich nadbudowy
i rozbudowy, powodujacych zatarcie architektury historycznej;

6) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynku (klimatyzatory, anteny satelitarne, panele
fotowoltaiczne, przewody dymowe i1 wentylacyjne itp.) na eksponowanych elewacjach i dachu;

7) dopuszczenie lokalizacji na dachu obiektu zabytkowego konstrukcji wsporczych urzadzen radiowo-
i telefonicznych o wysokosci nie przekraczajacej 0,60 m nad kalenice lub potaé dachu.

3.Dla obiektu zabytkowego, wymienionego w ust. 1 pkt?2 ustala si¢: dopuszczenie przebudowy
wspotczesnego budynku handlowo-ustugowego, zlokalizowanego w centralnej czesci parku z korekta
architektury w sposob zharmonizowany z otoczeniem bez mozliwosci jego nadbudowy.

4. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujgca Park Kopczynskiego oraz Bulwar
Ksigzycowy, w obregbie ktorej ustala si¢:

1) nakaz zachowania, rewitalizacji oraz pielegnacji istniejacej zielni parkowej;
2) nakaz zachowania uktadu kompozycyjnego;
3) nakaz zachowania i ochrony drzew dojrzatych i starodrzewu;

4) nakaz prowadzenia wszelkich prac ziemnych, budowlanych iinnych inwestycyjnych z uwzglgednieniem
stosowania skutecznych zabezpieczen istniejacej zieleni komponowane;.

§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W obszarze planu wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej, obejmujace tereny oznaczone symbolami
1UHD-UT-UG, 1UT-US-ZP, 1UG-UK-ZP, od 1ZP do 9ZP, 1KR-KPP, 2KR-KPP, 1KP, 1KPP.
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2. Nakaz utrzymania przestrzeni publicznej jako ogélnodostepne;.

3. Zagospodarowanie przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami przepisow szczegdtowych niniejszej
uchwaty.

§9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych

1. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz obszary szczeg6lnego
zagrozenia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) na
podstawie map zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego (MRP) opracowanych w II
cyklu planistycznym wdrazania Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i1Rady zdnia
23 pazdziernika 2007 r. w sprawie ryzyka powodziowego i zarzadzania nim (Dyrektywy Powodziowej) na
zlecenie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego — Krajowego Zarzadu Gospodarstwa Wodnego.

2.Obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego
(Rozporzadzenie Wojewody Bielskiego nr 10/98 z dnia 16 czerwca 1998 r.).

3. Obszar planu znajduje si¢ w granicy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 347 Dolina rzeki Gérna
Wista.

4. Obszar planu znajduje si¢ w granicy Lokalnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 348 Zbiornik Warstw
Godula (Beskid Slaski).

5. W strefie od cmentarza 500 m ograniczajacej mozliwosci zagospodarowania, oznaczonej na rysunku
planu, ustala si¢ zakaz realizacji uj¢¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrédto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W obszarze plany wyznacza si¢ tereny komunikacyjne oznaczone symbolami:
1) KDL - teren drogi lokalnej;
2) KR-KPP — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszej;
3) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j;
4) KPP — teren komunikacji piesze;j.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objgtego planem poprzez drogi: KDL (ulica Olimpijska) oraz
z pozostalych drog pieszo-rowerowych, pieszych i ciagdw pieszo-jezdnych.

3. Uzupetnieniem podstawowego systemu komunikacyjnego sa dojazdy oraz drogi itrasy rowerowe
niewydzielone na rysunku planu.

4. Modernizacja systemu komunikacyjnego polega¢ bgdzie na remontach i przebudowach istniejacych drog
wraz z towarzyszacg im infrastruktura oraz poszerzeniach istniejacych drog.

5. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych:
1) dla terenu: MN-U:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) dla terenow U: 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) dla terenu UHD-UT-UG:

a) 15 miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu,

b) 30 miejsc na 100 miejsc noclegowych w hotelach i pensjonatach,
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¢) 15 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow gastronomicznych;
4) dla terenu UT-US-ZP:

a) 30 miejsc na 100 miejsc noclegowych w hotelach i pensjonatach,

b) 50 miejsc na 100 uzytkownikoéw obiektow sportowo-rekreacyjnych,

¢) 20 miejsc na 100 miejsc uzytkowych w terenach sportu i rekreacji;

d) dla terenu UG-UK-ZP: 15 miejsc na 1000 m?> powierzchni uzytkowej obiektéw gastronomicznych
i rozrywkowych, muzeow, bibliotek, centréw informacyjnych, sal wystawowych.

6. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc parkingowych w formie:
1) garazy wbudowanych;
2) garazy wolnostojacych;
3) parkingow otwartych;
4) parkingdw podziemnych.
7. Ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa, stosownie do przepiséw odrebnych.
§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy infrastruktury technicznej
1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwosc¢
ich budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociagowej,
b) z indywidualnych zrodet;
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez:
a) istniejace stacje transformatorowe,
b) napowietrzng i kablowg sie¢ sredniego i niskiego napigcia;
4) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zbiornikow;
5) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych zrodet ciepta,
b) z lokalnych sieci cieptowniczych;
6) odprowadzenie $ciekow bytowych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
¢) do indywidualnych oczyszczalni $ciekow bytowych;

7) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych: do kanalizacji deszczowej, do studni chtonnych oraz
mozliwos¢ odprowadzenia do cieku wodnego lub w inny indywidualny sposob, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii ustala sig:
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1) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet w granicach planu o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;

2) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

3. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, obstugujacych wyznaczone w planie tereny, z zastrzezeniem § 9 ust. 5.

§12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen ipodziatdow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenu oznaczonego symbolem MN-U:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
- dla zabudowy wolnostojacej: 600 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 500 m?
- dla zabudowy szeregowej: 300 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej: 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej: 15 m,
- dla zabudowy szeregowej: 9 m;
2) dla terendw oznaczonych symbolami U:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22 m;
3) dla pozostalych terenow:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 10 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m.
3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu dotyczgce przeznaczenia terendw, zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy

§ 13.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem 1MN-
U, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) teren zieleni urzadzonej,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) teren komunikacji pieszej,

d) teren komunikacji rowerowej;
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3) przeznaczenie wykluczane terenu: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 1,1;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) z dachami ptaskimi: 9 m,
b) z dachami spadzistymi: 12,5 m;

6) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub
dachy ptaskie;

7) dopuszczenie lokalizacji garazy.

§ 14.
1. Wyznacza si¢ tereny ustlug, oznaczone symbolami od 1U do 3U, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,
c) teren komunikacji pieszej,

d) teren komunikacji rowerowej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 1,1;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m;

6) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°;

7) dopuszczenie realizacji garazy.

§ 15.

1. Wyznacza si¢ teren ustug handlu detalicznego lub ustug turystyki lub uslug gastronomii, oznaczony
symbolem 1UHD-UT-UG, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug turystyki,
c) teren ustug gastronomii;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
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b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren komunikacji rowerowe;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

6) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°.
§ 16.

1. Wyznacza si¢ teren ustug turystyki lub ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej oznaczony
symbolem 1UT-US-ZP, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug turystyki,
b) terenu ustug sportu i rekreacji,
c) teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) teren ustug gastronomii,
b) teren ustug kultury i rozrywki,
¢) teren komunikacji pieszej,
d) teren komunikacji rowerowe;j,
e) teren wod powierzchniowych §rodladowych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
6) gabaryt budynku: nie wiecej niz 13 m;
7) geometria dachow: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°.
§17.

1. Wyznacza si¢ teren uslug gastronomii lub uslug kultury irozrywki lub zieleni urzadzonej
oznaczony symbolem 1UG-UK-ZP dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug gastronomii,
b) terenu ustug kultury i rozrywki,

c) teren zieleni urzadzonej;
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2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) teren komunikacji pieszej,
b) teren komunikacji rowerowe;j,
¢) teren wod powierzchniowych $rodladowych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,45;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 41% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
6) gabaryt budynku: nie wigcej niz 13 m;

7) geometria dachow: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°.

§18.
1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) teren komunikacji rowerowe;j,

d) teren komunikacji piesze;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19.

1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszej, oznaczone
symbolami od 1KR-KPP do 3KR-KPP, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji piesze;j;

2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu:

a) teren zieleni urzadzonej,
b) teren komunikacji rowerowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20.

1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami od 1KP do 2KP, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) przeznaczenie uzupeltniajgce terenu: teren zieleni urzadzone;.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21.
1. Wyznacza si¢ teren komunikacji pieszej, oznaczony symbolem 1KPP, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszej;

2) przeznaczenie uzupeltniajgce terenu:
a) teren zieleni urzgdzone;j,
b) teren komunikacji rowerowe;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22.
1. Wyznacza si¢ teren parkingu, oznaczony symbolem 1KOP, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupeltniajgce terenu:
a) teren zieleni urzadzone;j,
b) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,
c) teren komunikacji piesze;j,
d) teren komunikacji rowerowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy budynkami;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 23.
1. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem 11IE, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 3 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

§ 24.

1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych symbolami od 1WS do
3WS, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych §rodlagdowych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
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b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow hydrotechnicznych zwigzanych zutrzymaniem wod i ochrong
przeciwpowodziowa;

2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow wymienionych w ust. 2 pkt 1 — zagospodarowanie stosownie do
przepiséw odrebnych.
§ 25.
1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem od 1ZP do 12ZP, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren ustug sportu i rekreacji dla terenu 1ZP 1 2ZP,

b) teren ustug gastronomii dla terenu 6ZP, 11ZP,

¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

d) teren komunikacji piesze;j,

e) teren komunikacji rowerowej,

f) teren wod powierzchniowych srédladowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

a) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 2ZP,

b) 70% powierzchni dziatki budowlanej dla pozostatych terenow;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

4) geometria dachow: dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°%

5) gabaryt budynku: nie wiecej niz 13 m;
6) w terenie 5ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i rozrywkowych.
Rozdzial 4.
Stawki procentowe
§ 26.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§27.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wista.

§ 28.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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§ 29.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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SPOSOB ZAPISU JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCHNARY SUNKU STUDIUM

(A 5]

9]
%ZNACZENIE JEDNOSTKIURBANISTYCZNEJ

KOLEJNY NUMER JEDNOSTKIURBANISTYCZNEJ W RAMACH JEDNOSTKISTRUKTURALNEJ

OZNACZENIE JEDNOSTKISTRUKTURALNEJ
DEFINIC JA JEDNOSTKIURBANISTYCZNE.J:

JEDNOSTKA URBANISTYCZNATO CZYTELNIE WYDZIELAJACY SIE OBSZAR CHARAKTERYZUJACY SIE

PODOBNYMI CECHAMI FUNKCJONALNYMI | UWARUNKOW ANIAMI

ROZWOJU STANOWIACY PODSTAWOWY

ELEMENT STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ MIASTA

ELEMENTY PODSTAWOWEGO UKtADU KOMUNIKACY JNEGO:
EDROGI KLASY GLOWNEJ - ISTNIEJACE

MDROGI KLASY GLOWNEJ - PLANOWANE

EDROGI KLASY ZBIORCZEJ - ISTNIEJACE

DROGI KLASY ZBIORCZEJ- PLANOWANE

HDROGI KLASY LOKALNEJ

[ ©0|zAKONCZENIA DROG PETLAMILUB PLACAMI NAWROTOWYMI

[ O|cLOWNE WEZLY KOMUNKACYJNE MIASTA

I GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

LOKALIZACJA GLOWNEGO OSRODKA KOMUNIKACJI AUTOBUSOWE J

@LOKAUZACJA DWORCA KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

| O |LOKALIZACJA ISTNIEJACYCH PRZYSTANKOW KOMUNIKACJ! KOLEJOWE
| O|wSKAZANA LOKALIZACJA NOWYCH PRZYSTANKOW KOMUNIKACJI KOLEJOWE

PASAZ PIESZY W CENTRUM MIASTA
f==~JGLOWNE TRASY KOMUNIKAC JI ROWEROWEJ
 —|

GLOWNE SZLAKI TURYSTYCZNE
INNE OZNACZENIA NARYSUNKU STUDIUM

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW KRYSTALIZUJACE

E STRUKTURE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA MIASTA

JEDNOSTKI URBANISTYCZNE Z MOZLIWOSCIA LOKALIZACJI OBIEKTOW HANDLOWYCH
0 POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 400 M KW. (NIE PRZEKRACZAJACE POWIERZCHNI 2000 M KW.)

mOBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

ITERENYZAMKNIETE NIE BEDACE TERENAMIKOLEJOWYMI

Q GLOWNE REJONY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

@GRANICE OBSZARU | OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO BESKIDU
SLASKIEGO - PROPONOWANE W PROJEKCIE ZMIANY STUDIUM

ﬁ(}RANICE OBSZARU | OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO BESKIDU
—ISLASKIEGO - PROPONOWANE W DOKUMENTACJI DO PROJEKTU PLANU OCHRONY PARKU

GRANICE | NUMERY TERENOW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM NA PODSTAWIE

UCHWALY RADY MIASTA WISELA NR XXIX/437/2013
Z DNIA 27 CZERWCA 2013 R.

= GRANICE TERENOW NUMER 517, NAKTORYCH ODSTAPIONO OD ZMIANY KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W= GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr
Rady Miasta Wista

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru "Wista Centrum I"

LEGENDA

Elementy ustalen planu:

!

granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

AN ANAANNA

nieprzekraczalne linie zabudowy

zabytek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw,
objety ochrong planem

zabytek ujety w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw
i Gminnej Ewidencji Zabytkéw, objety ochrong planem

strefa ochrony konserwatorskiej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

tereny ustug

teren ustug handlu detalicznego lub ustug turystyki
lub ustug gastronomii

teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji
lub zieleni urzgdzonej

teren ustug gastronomii lub ustug kultury i rozrywki
lub zieleni urzgdzonej

CEQER: ;-

KDL teren drogi lokalnej
KR-KPP tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszej
KP tereny komunikacji pieszo-rowerowej
KPP teren komunikacji pieszej
KOP teren parkingu
teren elektroenergetyki

tereny wod powierzchniowych srodlgdowych

/P tereny zieleni urzgdzonej

Elementy oznaczone na rysunku planu wynikajgce z przepiséw odrebnych

granica strefy od cmentarza 500 m

e o S . .
ograniczajgca mozliwosci zagospodarowania

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat)

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania
powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat)

Elementy informacyjne planu:

obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest niskie i wynosi
0,2 % (raz na 500 lat)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Wista
zdnia......cccoeenes 2025t
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pé6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) Rada Miasta Wista stwierdza — w oparciu o dokumentacje z wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu — brak uwag wymagajacych rozstrzygnigcia tacznie z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wista Centrum 17,
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Wista
zdnia......cceennee. 2025t
ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz.1688) Rada Miasta Wista, uchwalajagc miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Wista Centrum I”, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu
nie wymaga realizacji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Wista

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wista Centrum I”’

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest uchwata nr L1X/922/2023 Rady Miasta Wista z dnia 13 lipca
2023 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania dla obszaru ,,Wista
Centrum I”.

Na obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia:

‘miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wista Centrum” (uchwala nr
XLVII/396/2006 Rady Miasta Wisty z dnia 16 maja 2006 r.),

‘miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Wisle Centrum (w trybie zmiany planu) (uchwata nr
L1/650/2010 Rady Miasta Wisly z dnia 28 pazdziernika 2010 r.),

‘miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar ,,Wista Centrum — Skolnity”
(uchwata nr XX/293/2012 Rady Miasta Wisty z dnia 27 wrzesnia 2012 r.),

‘plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Wisly z wylaczeniem niektorych
terenéw (uchwata nr XXXVIII/598/2014 Rady Miasta Wista z dnia 29 maja 2014 r.).

Miasto Wista posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzone
uchwata nr VIII/107/2015 Rady Miasta Wista z dnia 25 czerwca 2015 r.

Celem opracowania planu jest konieczno$¢ dostosowania podstawowego dokumentu planistycznego jakim
jest plan miejscowy do prowadzonych i planowanych przez miasto inwestycji, mozliwosci rozwoju centrum
miasta, realizacji niezbednych celéw publicznych a przede wszystkim dazenie do podniesienia jako$ci
przestrzeni miejskiej w centralnym obszarze miasta.

Proponowane funkcje nie naruszajag ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wista.

Po podjeciu przez Rade Miasta Wista uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Burmistrz, jako organ wykonawczy, oglosit w prasie miejscowej przez
ogloszenie na tablicach ogloszen i na stronie internetowej, w Biuletynie Informacji Publicznej o przystapieniu
do sporzadzenia planu, okreslajac formeg, miejsce itermin skladania wnioskéw do planu, w terminie
nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia, nast¢pnie zawiadomit na pismie o podjgciu uchwaty
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, rozpatrujac zlozone wnioski iuwzgledniajac ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Wista.

W projekcie planu, zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwzglgdniono
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe,
poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy i zagospodarowania, w szczegélnosci minimalnego
i maksymalnego wskaznika nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkow,
geometrii dachow oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujacych zachowanie tadu przestrzennego
oraz zachowanie wlasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow.

Wskazniki maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz wskazniki powierzchni zabudowy
zostaty ustalone na podstawie zapiséw obowigzujacych plandéw, dotychczasowego zagospodarowania oraz
planowanych przez gmine inwestycji. Udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalony zostat na podstawie
zapisOw obowigzujacych planow oraz ustalen studium. Wysoko$¢ zabudowy zostata dostosowana do stanu
istniejacego oraz zapiséw studium i planéw dotychczas obowiazujacych.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej. Przedmiotem ochrony s3: budynek Dom
Zdrojowy oraz Park Kopczynskiego. Wyznaczono réwniez strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca swoim
zasiggiem park Kopczynskiego oraz Bulwar Ksi¢zycowy. Ustalenia planu dopuszczajg na obszarach ochrony
konserwatorskiej zabudowe ale jej ochrona zostata zapewniona poprzez ustalenie gabarytu nowych budynkow
na poziomie 13 m. Zapisy planu uwzgledniaja rowniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia.
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W obszarze planu nie wystepuja obszary osuwisk aktywnych ciagle, aktywnych okresowo i nieaktywnych,
nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W planie uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w szczegolnosci ustalono zasady obshugi komunikacyjnej oraz
wskazniki miejsc parkingowych.

Zapewniono mozliwo$¢ rozwoju i budowy poszczeg6dlnych sieci, w tym sieci energetycznej, wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej. Odprowadzenie wod deszczowych zaprojektowano alternatywnie, tj. w sposob
indywidualny lub do kanalizacji deszczowe;j.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terendow ze wzgledu na brak takiej
potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie w rozdziale
3.

Wprowadzone w planie rozwiagzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa wlasnosci.
Proponowane funkcje uwzgledniajg zasad¢ racjonalnos$ci i proporcjonalnosci w ingerencje wlasnosci prywatnej
oraz innych interesOw 0sob trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniaja potrzeby osob niepelnosprawnych, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w zakresie odpowiadajagcym problematyce planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej
umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilo$¢ wody.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig, walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu zlokalizowano nowa zabudoweg jako
kontynuacj¢ istniejacej zabudowy, dazac do uwzglednienia zasiggu istniejgcej infrastruktury technicznej lub
planéw inwestycyjnych gminy w tym zakresie. Uktad drogowy zostat zaprojektowany z uwzglednieniem stanu
istniejacych drog publicznych, dojazdoéw do poses;ji.

Wyznaczony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren 1UHD-UT-UG jest
usankcjonowaniem stanu istniejacego. W obowigzujacym planie przyjetym uchwata nr XX/293/2012 Rady
Miasta Wisty z dnia 27 wrze$nia 2012 r. Zgodnie z jej zapisami na terenach ZP dopuszczona byta lokalizacji
obiektow matej gastronomii co zostato zrealizowane na przedmiotowym terenie.

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wista
w jednostce parkowej maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 10%. W projekcie planu na jednostke
parkowa sktadajg si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu: 1UHD-UT-UG, 1ZP, 27ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP,
1UT-US-ZP, 1UG-UK-ZP. Udzial powierzchni zabudowy wymienionych wyzej terenéw $rednio wynosi 9,7%
co nie narusza zapisow studium. Funkcje UHD-UT-UG - teren ustug handlu detalicznego lub ustug turystyki
lub ustug gastronomii, UT-US-ZP — teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej,
UG-UK-ZP - teren ustug gastronomii lub ustug kultury irozrywki lub zieleni urzadzonej sa wyznaczone
w terenach przeznaczonych w studium pod zielen parkowa oraz doliny rzek i potokow. Zgodnie z zapisami
studium przedmiotowe funkcje sa dopuszczone jednocze$nie go nie naruszajac.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Id: 3E125CB0-2C0D-4044-BF44-5502D9C8B788. Projekt Strona 2
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